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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan 1 LINNOITUS kortteli 37 tontit 1 ja 4, kortteli 38
muutos: seka osat katu, puisto- ja vesialueita

Asemakaavalla 1 LINNOITUS kortteli 31 tontti 8, kortteli 37 tontit 1 ja 4,
muodostuu kortteli 38 seka lahivirkistys-, katu ja vesialueet

Tonttijaon muutos 1 LINNOITUS osa puistoaluetta
1 LINNOITUS Kortteli 37 tontti 1
1 LINNOITUS kortteli 38 tontit 1-8 ja 10 seka puistoalueet

Muodostuu 1 LINNOITUS kortteli 31 tontti 8
1 LINNOITUS kortteli 37 tontti 8
1 LINNOITUS kortteli 38 tontit 11-17

Kaavanlaatija Kaavasuunnittelija Hanna-Maija Marttinen
puh. 040 809 8657

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia
puh. 040 653 0745

sahkoposti muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireille tulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos olivat
nahtavilla 3.6 — 24.6.2019

Hyvaksytty KV _ . .2019
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutosalue sijaitsee noin 1,5 kilometrin paassa Lappeenrannan ydinkes-
kustasta Linnoituksen pohjoispuolella Pikisaaressa. Suunnittelu koskee Linnoituksen
kaupunginosan korttelin 37 tontteja 1 ja 4, korttelia 38 seka osia katu-, puisto- ja vesi-
alueista. Alue rajoittuu idassa Pikisaarenkatuun, etelassa ja pohjoisessa kerrostaloalu-
eisiin ja lannessa Saimaaseen. Kaavamuutosalueen koko on noin 6,9 ha, josta maa-
aluetta on noin 2,9 ha. Alla olevassa kuvassa nakyy suunnittelualueen sijainti ja alue-
rajaus.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi Pikisaaren lounaisrannan asemakaavan ja tonttijaon muutos
Kaavan tarkoitus Parantaa voimassa olevan asemakaavan toteuttavuutta sel-

kiyttamalla korttelirakennetta ja liikennejarjestelyja.

Asemakaavan ja tonttijjaon muutoksella parannetaan voi-
massa olevan asemakaavan toteuttavuutta tarkistamalla ja
selkiyttamalla alueen korttelirakennetta seka liikenne- ja py-
sakointijarjestelyja. Lisaksi paivitetddn rannan puistoalueen
rajoja rakennetun tilanteen mukaisiksi. Suunnittelussa huomi-
oidaan erityisesti kaupunkikuvalliset ja maisemalliset tekijat
seka pilaantuneet maa-ainekset ja olemassa oleva infraver-
kosto.

Pikisaaren lounaisrannan asemakaavan Asemakaavaselostus 26.8.2019, muutettu 11.9.2019,
ja tonttijaon muutos 7.11.2019
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1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. MRA 30 §:n ja MRA 27 §:n kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen:
a. Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sahkopostitse.
MRA 30 §:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet
Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin
Kaavaluonnoskartta

® o0 T

MRA 27 §:n kuulemisessa saadut lausunnot, muistutukset ja kaavanlaatijan
vastine

Asemakaavan muutoshakemus.
Muistio viranomaisneuvottelusta 20.3.2018
Asemakaavan seurantalomakkeet

Tonttijakokartat

N o o b~ w

Lappeenranta Pikisaari 5 Maaperan haitta-ainetilanne ja rakennuslupia varten
tarvittavat suunnitelmat (Vahanen Environment Oy 16.1.2019)

8. Ymparistotekninen tutkimusraportti Pikisaari alue 5 VL- ja ET-alueet (Vahanen
Environment Oy 15.1.2019)

9. Hulevesiselvitys (Ramboll Finland Oy 27.8.2019)
10.Havainnekuvat

11. Asemakaavakartta 26.8.2019, muutettu 11.9.2019, 7.11.2019

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaalista

e Lappeenrannan kaupunki Keskiosan osayleiskaava, Luontoselvitys (Pdyry
Finland 2016)

e Kaupunkikuvaselvitys, Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava
(Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013)

e Pikisaaren ympariston yleissuunnitelma (Viatek 1998)

e Pikisaari ll-alueen toteutussuunnitelma (Arkkitehtitoimisto Timo Vuori Oy
24.3.2003)

e Pikisaari lll-alueen toteutussuunnitelma (Arkkitehtitybhuone Playa
29.9.2005)

e Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueen meluselvitys. (Ramboll
Finland Oy 2.12.2015)
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Lappeenranta.fi >Museot>Verkkonayttelyt Lappeenrannan kaupungin
historiaa

Kaupunki muutosten kourissa, Anu Talka , Kauskilasta kuntaliitokseen.
Historiaa ja tarinoita. Etela-Karjalan museon julkaisusarja nro 21
Lappeenranta 1999

Vesialueen tayttd Pikisaaren eteldaosassa, Lappeenranta, Paatés nro
14/2015/2 Etela-Suomen Aluehallintovirasto 9.2.2015

Paatds ymparistonsuojelulain 78 § mukaisesta pilaantuneen maan
puhdistamista koskevasta ilmoituksesta, Paatés KASELY/212/07.00/2011
Kaakkois-Suomen Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus 19.9.2011

Lappeenranta Pikisaari 5 Maaperan haitta-ainetilanne ja rakennuslupia
varten tarvittavat suunnitelmat, Vahanen Environment Oy 16.1.2019

Ymparistotekninen tutkimusraportti Pikisaari alue 5 VL-ja ET-alueet,
Vahanen Environment Oy 15.1.2019

Pikisaaren lounaisrannan asemakaavan Asemakaavaselostus 26.8.2019, muutettu 11.9.2019,
ja tonttijaon muutos 7.11.2019

K 2658



8/61

2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt syksylla 2017 UPM Kymmene
Oyj:n aloitteesta. Suunnittelun aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma
seka alustavia havainnekuvia.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilld olosta lehtikuulutuksella
Etela-Saimaassa 15.5.2019 seka henkildkohtaisilla kirjeillda osallisille. OAS pidetaan
MRL:n 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti nahtavilla koko kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty MRA 30 §:n
mukaisesti kommentoitavana 16.5. — 6.6.2019. Nahtavillaolon aikana kaavasta pyy-
dettiin lausunnot suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallin-
tokunnilta. Myos muilla osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Kaa-
valuonnoksesta saatiin 12 lausuntoa ja 3 mielipidetta.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella
seka laadittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasiteltiin ja hyvaksyttiin Kaupunki-
kehityslautakunnassa 4.9.2019. Kokouksen jalkeen kaavakarttaan on muutettu polku-
pyorapaikoitusmaarays muotoon: AK-korttelialueella tulee polkupycdrille jérjestaé séily-
tystilaa 1 polkupydrépaikka/ 30 kerros-m? esteettomésti saavutettaviin tiloihin ja véhin-
tédén 50% tiloista tulee sijoittua katettuna tasolle, joka on saavutettavissa esteettomaésti
kayttamatta hissiéd. Vieraspysékointia varten tulee varata 1 polkupydrépaikka/ 1000
kerros-m? kulkureittien ja pdédovien lédheisyyteen. Myds asemakaavaselostusta on tay-
dennetty muutetun maarayksen osalta.

Kaupunginhallitus asetti paatoksellaan 16.9.2019 (§ 359) asemakaavan ja tonttijaon
muutoksen maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti nahtaville 30 paivan
ajaksi 26.9. — 28.10.2019. Samalla kaupunginhallitus paatti pyytaa lausunnon kaava-
ehdotuksesta Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta.

Kaavaehdotuksesta saapui kaksi lausuntoa ja kaksi muistutusta. Tiivistelmat lausun-
noista ja muistutuksista seka vastineet niihin ovat kaavaselostuksen liitteena 2e.

MRA 27 §:n kuulemisen jalkeen asemakaavakarttaa on muutettu siten etta korttelin 38
etelalaisempi ajoliittyma Pikisaarenkadulle on poistettu. Paikalle on merkitty jalanku-
lulle ja polkupyorailylle ja pelastusajoneuvoliikenteelle varattu alueen osa (pp/pl).

MRA 27 §:n kuulemisen jalkeen asemakaavakarttaan tehty muutos ei vaadi asema-
kaavan uudelleen nahtaville asettamista. Asemakaavaa ei ole MRA 32 §:n mukaisesti
olennaisesti muutettu sen jalkeen, kun se on asetettu julkisesti nahtaville. Asemakaa-
vaehdotus ja kaupunkisuunnittelun laatimat vastineet voidaan viela kaupunginhallituk-
sen ja kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen
toimialan kaupunkisuunnittelussa.

Pikisaaren lounaisrannan asemakaavan Asemakaavaselostus 26.8.2019, muutettu 11.9.2019,
ja tonttijaon muutos 7.11.2019
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2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksessa suunnittelualueen kokonaisrakenne on sailytetty paaosin
ennallaan. Molempien korttelien kayttotarkoitus sailyy asuinkerrostalojen korttelialu-
eena (AK). Korttelin 38 rajausta ja sisaisia jarjestelyja on kuitenkin muutettu useissa
kohdin. Rakennusten massoittelua on muutettu siten, ettd korttelin alueelle sijoittuu
aikaisemman 12 talon sijasta seitseman rakennusta. Samalla rakennusten keskikokoa
on kasvatettu. Asuinkerrostaloihin liittyvat oleskelualueet on sisallytetty tontteihin ja
niilld on korvattu voimassa olevan asemakaavan pienet korttelipuistot (VP-k).

Asuinkerrostalojen (AK) ja autopaikkojen (LPA) korttelialueiden rajoja on tarkistettu ot-
taen huomioon olemassa olevien infraverkostojen johtoaluevaraukset ja rantaraitin si-
jainti. Myos korttelin 37 ja sen viereisen korttelipuiston (VP-k) rannan puoleisia rajoja
on tarkistettu siten, etta rantaraitti sijoittuu kokonaan lahivirkistysalueelle.

Korttelialueiden lansipuolisen puistoalueen ja vesialueen valinen raja on muutettu nou-
dattamaan olemassa olevaa rantaviivaa. Samalla kaikki puistoalueet on muutettu Iahi-
virkistysalueiksi (VL).

Suunnittelualueen kokonaisrakennusoikeus pienenee 2 440 krs-mZ:lla.
2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman.

Pikisaaren lounaisrannan asemakaavan Asemakaavaselostus 26.8.2019, muutettu 11.9.2019,
ja tonttijaon muutos 7.11.2019
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus ja rakentumisen historiaa

Pikisaari koostuu Tervasaaresta, Peltosaaresta ja Katajasaaresta. Tervasaaressa on
myyty 1700-luvulla Sisa-Suomesta tuotua tervaa viipurilaisten kauppiaiden ostetta-
vaksi ja edelleen myytavaksi maailmalle. Saaressa toimineen teollisuuden ensiaske-
leita olivat vuonna 1812 kauppias Uljana Slastnikoffin perustama pikiruukki seka 1850-
luvulla kauppias Alexander Alexandroffin perustama 6ljynpuhdistamo ja viinatehdas.
Ruukin myota saarta alettiin kutsua Pikisaareksi. Viinanpolttimo toimi Pikisaaressa
vuoteen 1889 asti, jolloin sen silloinen omistaja muutti polttimorakennuksen puusepan-
tehtaaksi. 1900-luvun alussa puusepanliike laajentui sahaksi. Sahaustoimintaa jatkoi
alueella myds vuonna 1951 perustettu Rauma-Repola Oy. Tuotanto kasvoi niin, etta
Pikisaaressa tyoskenteli 1950- ja 1960-luvuilla 250-300 tyontekijaa.

Lappeegnrann

Vasemmalla ote vuoden 1 951 peruskarttalehdesta 31 34 07 Pikisaaren alueelta. Keskella ote
vuoden 1971 kartasta ja oikealla vuoden 1983 kartasta. Kolme saarta on yhdistetty ja rantoja
tdytetty tehdastoiminnan tarpeiden mukaan.

Sahatoiminnan loppuessa vuonna 1987
kolme saarta oli yhdistetty ja rantoja tay-
tetty sahan puutavarankasittely- ja va-
rastoalueiden tarpeiden mukaan.

Pikisaaren saha-alueen muuttamisesta
asumiseen sovittiin silloisen maanomis-
tajan Kymmene Oy:n tytaryhtion Orte Oy
ja Lappeenrannan kaupungin kesken
vuonna 1990. Yhteistydsopimuksen mu-
kaan Pikisaareen oli tarkoitus kaavoittaa
vahintaan 72000 kerros-m?. Alueesta pi-
dettiin arkkitehtikilpailu vuonna 1991. Kil-
pailun voittaneen ehdotuksen tekijat
Jouko Mahdnen ja Aaro Séderlund laati-
vat myos Pikisaaren osayleiskaavan.

Vuoden 1997 vdriortoilmakuva Pikisaaresta. Kuvassa ndkyy sahan puutavaran kdsittely- ja va-
rastoalueet.

Pikisaaren lounaisrannan asemakaavan Asemakaavaselostus 26.8.2019, muutettu 11.9.2019,
ja tonttijaon muutos 7.11.2019
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Pikisaaren kayttotarkoituksen muutos asumiseen on toteutettu kolmessa eri asema-
kaavassa. Pikisaari 1-vaihe kasitti saaren luoteiskulman ja Pikisaari 2-vaihe saaren
pohjois- ja itdosat. Nyt muutoksen kohteena oleva asemakaava kasittaa Pikisaaren 3-
vaiheen saaren lounaisosassa. Sahan kaytdssa olleet rakenteet on alueelta purettu ja
alueelle on tehty maaperan puhdistustoimenpiteitd. Pikisaari 3-vaiheen asemakaa-
vasta on toteutunut alueen etelakarjen kolme kerrostaloa, maanalainen pysakaointihalli
ja autokatos. Kaavamuutosalue on siten autokatosta lukuun ottamatta rakentamaton.
Alueelle on kuitenkin rakennettu vesihuollon ja kaukolammdn runkoverkosto. Suunnit-
telualueen rannassa kulkee kivituhkapintainen kevyen liikenteen yhteys. Raitti on osa
koko Pikisaaren kiertavaa kevyenliikenteen rantaraittia. Loppuosa suunnittelualueesta
on vesialuetta.

Pikisaaren kdyttotarkoituksen muutos asumiseen on toteutettu kolmessa eri asemakaavassa.
Suunnittelualue sijaitsee Pikisaari 3-vaiheen alueella ja alue on rajattu kuvaan punaisella.
Viistoilmakuva Pikisaaresta 30.6.2017 (© Lappeenrannan kaupunki Maaomaisuuden hallinta,
kuva Raimo Suomela).

3.1.2 Luonnonymparistd ja maisema

Suunnittelualue sijoittuu Ensimmaisen Salpauselan reunamuodostuman lievealueelle.
Alue on entista sahateollisuusaluetta, jossa kolmen saaren valisia alueita ja rantoja on
taytetty tehdastoiminnan tarpeiden mukaan. Tayttd on tapahtunut vahitellen usean
vuosikymmenen aikana kayttamalla siihen maa-ainesten lisaksi sahalta tullutta kuorta,
purua ja sahausjatetta.

Pikisaaren lounaisrannan asemakaavan Asemakaavaselostus 26.8.2019, muutettu 11.9.2019,
ja tonttijaon muutos 7.11.2019
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Suunnittelualueen maapera on paaosaltaan kalliota (Ka)
ja taytemaata (Ta) (ldhde gtkdata.gtk.fi/maankamara/). \
Alueelle on tehty pilaantuneen maaperan puhdistustoi- t
menpiteitd ja vesialueen tayttotoita. Kallion paalla on vaih- <
dettua irtomaata. Vaihtokerrokset ovat paaosin hiekkaa ja -
moreenia. Suunnittelualueella pintamaan alla oleva kallio Ta
tulee nakyviin Pikisaarenkadun vieressa. Suunnittelualu- Ka
een maasto laskee loivasti rantaan pain. Maanpinnan kor- ;
keus Pikisaarenkadulla on +79,6 - +80,3 metria mpy (me- ,
ren pinnan ylapuolella) ja rantaraitilla noin +77 - +78 metria | Ote maaperdikartasta: .
mpy. Pikisaarenkadun viereiset kallioiden laet ovat korkein
kohta suunnittelualueella eli noin 83,5 m mpy.

Bl — i
Oikealla ote kantakartasta ja vasemmalla varjostettu korkeusmalli suunnittelualueesta ©
Maanmittauslaitos.

Suunnittelualue sijoittuu Vuoksen vesistdalueelle Suur-Saimaan valuma-alueelle.
Suunnittelualue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Kaava-alue rajautuu lannessa
Pien-Saimaan Itaiseen osaan. Pien-Saimaan veden laatu on muuttunut selvasti vii-
meisten vuosikymmenien aikana. Muutos nakyy veden sameutumisena, nakosyvyy-
den vahenemisena, pohjan laadun muutoksina, verkkojen limoittumisena seka ajoittain
laajoina levakukintoina. Ymparistdhallinnon vuoden 2013 veden laadun luokittelun mu-
kaan Pien-Saimaan veden laatu on tyydyttava (lahde: www.piensaimaa.fi).

Lappeenrannan kaupunki ja UPM-Kymmene Oyj ovat saaneet vesialueen tayttoluvan
rantareitin rakentamista varten Etela-Suomen aluehallintovirastolta vuonna 2015 (Paa-
tés Nro 14/2015/2, 9.5.2015). Luvan mukaan vesialuetta taytetaan Pikisaaren etela-
osan edustalla louhepenkereena noin 580 metria noin 1 metrin levealta alueelta. Ra-
kennekerrosten alle on asetettu suodatinkangas. Rannan luiskat on viimeistelty hieno-
rakenteisella louheella ja kiviheitokkeella. Luiskien kaltevuus on 1:2.

Suunnittelualue sijoittuu etelaboreaaliselle kasvillisuusvyohykkeelle ja kuuluu kasvi-
maantieteellisessa aluejaossa Jarvi-Suomeen. Alueella on toiminut sahateollisuutta ja

Pikisaaren lounaisrannan asemakaavan Asemakaavaselostus 26.8.2019, muutettu 11.9.2019,
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alueelle on tehty pilaantuneen maaperan puhdistustoita, joten alkuperaista luonnon-
ymparistda ei ole enaa jaljella. Talla hetkella alueella kasvaa paaasiassa nuoria lehti-
puita ja pensaita.

Alueella voi esiintya kaupungeissa yleisesti esiintyvia pienelaimia ja lintuja. Alueella ei
ole lito-oravalle tai muille luontodirektiivin liitteen 1V (a) lajeille sopivia elinymparistoja.
Suunnittelualueella ei Lappeenrannan keskustaajaman keskusosan osayleiskaavan
luontoselvityksen mukaan ole erityisia luontoarvoja. Suunnittelualueella tai sen lahiym-
paristdssa ei sijaitse Natura-alueita, luonnonsuojelualueita eikd muita valtakunnalli-
sesti arvokkaita luontokohteita tai uhanalaisten lajien esiintymia (Ymparistokarttapal-
velu Karpalo 2.1).

3.1.3 Rakennettu ymparisto
e Kaupunkirakenne ja kaupunkikuva

Pikisaari on pinta-alaltaan noin 19 hehtaarin laajuinen, tiiviisti rakennettu kerrostalo-
alue. Alueen pituus etelasta pohjoiseen on noin 750 metria ja leveys noin 300 metria.
Alueella on talla hetkella runsaat 1000 asukasta. Alue liittyy mantereeseen Pikisaaren-
kadun sillan valityksella.

Pikisaari on kaupunkimaisesti rakennettu alue, jonka tontit avautuvat Saimaalle lahes
kaikista osista saarta. Vaikka alue on suhteellisen tiiviisti rakennettu ja kaupunkimai-
nen, rakennetut alueet ovat kauttaaltaan puistoalueiden ymparéimia. Laajimmat
puisto- ja metsaalueet ovat saaren pohjoisosassa. Saaren rantaviivan tuntumassa kul-
kee kivituhkapintainen kevyenliikenteen rantaraitti. Jokaiselta korttelipihalta on yhteys
korttelipuistoon.

Pikisaaren rantakorttelit muodostavat selvarajaisen aluejulkisivun erityisesti idan suun-
taan. Alue liittyy maisemallisesti ja kaupunkirakenteellisesti Lappeenrannan linnoituk-
seen. Linnoituksen dominoiva asema Saimaalta katsottuna on sailynyt kaupunkimai-
semassa, silla Linnoitusniemen pohjoispuolella olevan Rapasaaren uudisrakentami-
nen on sijoitettu ulommas linnoitusvalleista ja kerrosluku rajoitettu kolmeen (lll). Piki-
saaren kerrosluvut puolestaan vaihtelevat kolmesta kuuteen. Maksimikerrosluku kuusi
(VI) on suhteutettu Linnoituksen laen korkeuteen.

Kaupunkikuvaltaan alue on moni-ilmeista ja vaihtelevaa. Katutasossa ei kuitenkaan
ole liiketiloja, vaan rakennusten maantasokerrokset ovat asuntoina tai asumista palve-
levina yhteistiloina. Katujulkisivuja on elavoéitetty muun muassa materiaalipintojen vaih-
telulla seka vaihtelevalla julkisivuaukotuksella.

e Rakennuskanta

Pikisaaren alueen kerrostaloista paaosa on rakennettu 1990-luvun lopussa ja 2000-
luvun alussa. Alueen rakennuskanta kasittaa seka pistetaloja etta pitkanomaisia niin
sanottuja lamellitaloja. Kerrosluvut vaihtelevat kolmen ja viiden valilla. Kerrostalojen
lisdksi tonteille on rakennettu autokatoksia. Saaren luoteiskulman Pikisaari 1-alueen
rakennusten julkisivut ovat keltatiilta, valkobetonia ja pastellisavyin maalattua betonia.
Tehosteina julkisivuissa on kaytetty klinkkeripintoja.

Pikisaaren lounaisrannan asemakaavan Asemakaavaselostus 26.8.2019, muutettu 11.9.2019,
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= o g 2P -
Pikisaari 1-alueen ranta-alueen kerrostaloja. Julkisivumateriaaleina on keltatiili, valkobetoni
Jja pastellisdavyin maalattu betoni.

Pikisaari 2—alueen rakennusten julkisivumateriaaleina on paikalla rakennettuja puh-
taaksi muurattuja julkisivuja, rappauspintoja tai varibetonia. Myos nyt kaavamuutoksen
kohteena olevan Pikisaari 3-alueen jo toteutuneiden talojen julkisivut ovat rapattuja.
Ikkunakentat ovat kellanruskean savyiset ja muut julkisivut vaalean savyiset.

= SR T Dy ey SR ]

Suunnittelualueen eteldpuolen Pikisaari 3 alueen vuonna 2011 ja 2013 rakennetut kerrostalot.

Pikisaaren alueelle on laadittu Pikisaaren ympariston yleissuunnitelma 1.4.1998 (Via-
tek). Suunnitelma on laadittu samanaikaisesti alueen asemakaavoituksen, maaperan
kunnostuksen suunnittelun ja kunnostustoimien seka kunnallisteknisen suunnittelun
kanssa. Suunnitelmalla on ohjattu rantojen ja puistojen seka piha-alueiden rakenta-
mista. Alueen rakentamista on ohjattu myos Pikisaari 2-alueen ja 3-alueen toteutus-
suunnitelmilla (Arkkitehtitoimisto Timo Vuori Oy 24.3.2003, Arkkitehtitydhuone Playa
29.9.2005).

Pikisaaren lounaisrannan asemakaavan Asemakaavaselostus 26.8.2019, muutettu 11.9.2019,
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Vuoden 2018 viistoilmakuva Pikisaaresta. Kuvaussuunta koillisesta kohti kaupunkia. © Lap-
peenrannan kaupunki Maaomaisuuden hallinta, kuva Raimo Suomela.

e Liikenneverkko

Pikisaareen kuljetaan Lappeenrannan linnoitusniemen ja Rapasaaren kautta. Saaren
kokoojakatuna toimii Pikisaarenkatu. Katu on tyypiltaan 1+1-kaistainen katu ja sen mo-
lemmin puolin on puurivit. Kadun lansipuolella kulkee yhdistetty jalankulku- ja pyorai-
lyvayla. Pikisaarenkatu on asfaltoitu ja valaistu. Suunnittelualueen kohdalla kadun ita-
puolella on linja-autopysakki. Suunnittelualueelle johtaa tonttikatu Pikisaarenkuja, joka
on asfaltoitu kesalla 2017. Tonttikadulta johtaa liittymat korttelin 37 pysakaintipaikoille.
Katualueen leveys on kokoojakadulla paaosin 16 metria ja tonttikadulla 13,5 metria.
Nopeusrajoitus alueen kaduilla on 40 km/h. Pikisaarenkadulla kulkee Lappeenrannan
paikallisliikenteen reitti nro 3 (Yliopisto — Keskusta — Kivisalmi).

Pikisaaren asemakaavojen toteutettaessa on kaynyt ilmi, etta alueella on pulaa auto-
paikoista. Tilanne johtuu osaksi siita, etta alun perin osayleiskaavassa paikoitusta oli
sijoitettu myds maanalaisiin pysakointilaitoksiin. Kalliopysakointilaitoksien rakentami-
sesta on kuitenkin luovuttu kallioperan rikkonaisuuden ja pohjaveden korkeuden takia.
Alueen autopaikat on jarjestetty joko kiinteistokohtaisesti kiinteistdjen piha-alueilla tai
kiinteistoille osoitetuilla kadun varressa sijaitsevilla LPA-alueilla. Pikisaarenkadulla on
vuoropysakaintijarjestelma kadun kunnossapidon mahdollistamiseksi.

Suunnittelualueen viereisen kerrostalon Kiinteistdé Oy Pikisaarenkuja 4 ja 6:n autopai-
koista on osa maanalaisessa autohallissa, jossa on yhteensa 48 autopaikkaa. Kulku
halliin on korttelin 37 keskella sijaitsevalta autopaikkojen korttelialueelta As Oy Lap-
peenrannan Kiramon autokatoksen vieresta.

Pikisaaren lounaisrannan asemakaavan Asemakaavaselostus 26.8.2019, muutettu 11.9.2019,
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¢ Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualueen pohjoisosassa puistoalueella sijaitsee Lappeenrannan Energiaver-
kot Oy:n jateveden pumppaamo. Lisaksi suunnittelualueella sijaitsee kaukolammon ja
vesihuollon verkostoa seka sahkokaapeleita. Oheisissa kuvissa on esitetty alueen
Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n yhdyskuntatekniset verkostot. Suunnittelualueelle
ei ole toistaiseksi rakennettu sahkon jakeluverkostoa.

Vasemmalla suunnittelualueen kaukolimpdéverkosto (punaiset viivat) ja oikealla keski- ja pien-
Jdnniteverkon kaapelit (mustat ja vihredt viivat) sekd ulkovaloverkkoa. (Webmap 26.2.2019).

Pikisaaren lounaisrannan asemakaavan Asemakaavaselostus 26.8.2019, muutettu 11.9.2019,
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Vesijohto
Hulevesi
Jatevesi

Suunnittelualueen vesihuoltoverkostot. (Webmap 26.2.2019)

3.1.4 Rakennettu kulttuuriymparisto ja kiinteat muinaisjaannokset

Pikisaari on uudehko, 1990-luvulta lahtien rakentunut asuinalue eika sita ole arvioitu
Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 keskusta-alueen osayleiskaa-
van laadinnan yhteydessa tehdyn rakennetun kulttuuriymparistén selvityksessa (Tmi
Lauri Putkonen, Serum arkkitehdit Oy, 2014). Alue ei myodskaan kuulu valtakunnalli-
sesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistoihin eli RKY-kohteisiin. Alueella ei
ole Museoviraston muinaisjaannodsrekisteriin merkittyja kiinteitd muinaisjaannoksia
(lahde: http://kulttuuriymparisto.nba.fi).

Pikisaaren lounaisrannan asemakaavan Asemakaavaselostus 26.8.2019, muutettu 11.9.2019,
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Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsevat valtakunnallisesti merkittavat rakennetut
kulttuuriymparistd RKY-kohteet Lappeenrannan linnoitus- ja varuskuntakaupunki ja
Rapasaaren rautatieasema. Lappeenrannan linnoitus on ainutlaatuinen eurooppalai-
sen linnoituskaupunki-ideaalin mukaan rakennettu bastionien suojaama ruutukaavoi-
tettu kaupunki. Kokonaisuus muodostuu ruotsalaisten 1721 jalkeen perustamasta lin-
noituksesta ja venalaisten siihen 1741 alkaen tekemista linnoitteista, rakennuksista ja
ulkopuolisista etuvarustuksista seka linnoitusniemen kaakkoispuolelle 1800-luvulla pe-
rustetusta Rakuunam@en kasarmialueesta sairaalamakineen, 1880-luvun reservi-
komppanian alueesta seka entisesta rakuunarykmentin leirikentasta eli 1930-luvulla
perustetusta maasotakoulun alueesta. Lahde: RKY 2009.

Rapasaaren asema on Saimaan vesilikenteen ja rautatien ensimmainen leikkaus-
piste. Asema on rakennustyypiltdan pysakin piirustusten mukaan tehty paviljonkimai-
nen rakennus. Hirsirakenteinen asema on satulakattoinen ja siind on radan puolella
avokuisti. Asema on nykyisin puistoalueella. Lahiymparistd on muuttunut, ja Rapasaa-
reen johtanut rata on purettu. Lédhde: RKY 2009.

Maakuntakaavassa molemmat kohteet on merkitty valtakunnallisesti merkittavaksi
kulttuurihistorialliseksi ympéristoksi/kohteeksi (ma/kv). Merkinnalla osoitetaan kulttuu-
rihistoriallisen ympariston vaalimisen kannalta valtakunnallisesti merkittavat rakenne-
tut ymparistot.

3.1.5 Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Suunnittelualue sijaitsee jo toteutuneiden Pikisaaren kerrostaloalueiden vieressa. Alue
on rakentamaton lukuun ottamatta etelaosan LPA- alueella sijaitsevaa autokatosta.
Koko Pikisaaren alueella asuu talla hetkella noin 1040 asukasta (Lahde: X-City). Kaa-
vamuutosalueella ei ole vakinaisia tydpaikkoja eika elinkeinotoimintaa. Lahimmat kau-
palliset palvelut sijaitsevat noin kilometrin paassa keskustan suuntaan. Pallon kierto-
liittyman vieressa Taipalsaarentien ja Satamatien kulmassa on lahin paivittaistavara-
kauppa seka huoltoasema, jossa on myos elintarvikemyyntia seka kahvio/ravintola.
Pikisaaren alueen oppivelvollisten lasten ja nuorten ensisijaisena koulupaikkana ovat
Lonnrotin ja Kesamaen koulut. Muiden palvelujen osalta suunnittelualue tukeutuu Lap-
peenrannan ydinkeskustaan. Alueella toimii myos aktiivinen asukasyhdistys Pikisaa-
ren asukasyhdistys ry.

3.1.6 Ympariston hairio- ja riskitekijat
e Sisailman radon

Suunnittelualue kuuluu radonin riskialueisiin. Sateilyturvakeskuksen mukaan Lap-
peenrannan postinumero 53900 (Pallo-Tyysterniemi-Leiri) alueella, mihin Pikisaarikin
myOs kuuluu, on pientaloasuntojen radonpitoisuuksien mittausten (mitattuja asuntoja
10) keskiarvo 133 becquerelia kuutiometrissa, kun STM:n paatdksen (944/92) mukaan
uusissa asunnoissa radonpitoisuus saisi olla enintadn 200 Bg/m?3. Alueella on mitattu
200 Bg/m3:n ylityksia 30 %:ssa kohteista.400 Bg/m3:n ylityksia ei ole mitattu (Léhde
www.stuk.fi).

Pikisaaren lounaisrannan asemakaavan Asemakaavaselostus 26.8.2019, muutettu 11.9.2019,
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e Pilaantuneet maat

Pikisaaren alueella on harjoitettu sahaustoimintaa 1800-luvulta vuoteen 1987. Sa-
hauksen yhteydessa on kaytetty puutavaran sinistymisen estoon Ky-5 valmistetta 1951
—1987. Vanhojen saarten valit ovat tayttdmaata. Tayttd on tapahtunut vahitellen kayt-
tamalla siihen maa-ainesten lisaksi sahalta tullutta kuorta, purua ja sahausjatetta.

Kaakkois-Suomen  Ymparistokeskus i S
on vuonna 1996 myontanyt Werla-Kiin- : ‘
teistét Oy:lle (nyk. Bonvesta Oy) ympa- S
ristomenettelylain 2 §:n mukaisen ym- & o*
paristéluvan (nro 0496Y0138-171,
7.8.1996), jossa edellytettiin Pikisaa-
ren maaperan kunnostusta viidessa
osa-alueessa. Suunnittelualue kuuluu
kunnostuksen osa-alueeseen 5. Osa-
alueella sijainneet rakennukset, mm.
kuivaamo purettiin vuonna 2000 ja alu-
een maapera kunnostettin vuonna
2002. Kunnostukset on toteutettu
Kaakkois-Suomen ymparistokeskuk-
sen vuonna 1996 antaman paatdksen
mukaisesti. Kunnostusta ei kuitenkaan
suoritettu ymparistéluvan mukaisesti
loppuun, koska lopulliset talojen paikat
eivat olleet viela tiedossa. Lopullinen
kunnostus ja tayttd suunniteltiin tehta-
van tulevan rakentamisen yhteydessa.
Kunnostuksen jalkeen kaivualueet tay- 1 Sl

ZKINTEISTOT OY
s TR . . LAPPEE! i

tettiin pasosalla aluetta noin 0,3 metrin S

sorakerroksella. Alueelle laadittiin ase-

makaava vuonna 2006.

Pikisaari on maaperdn kunnostus suunnitel-
massa jaettu viiteen osa-alueeseen.

Rantavyohykkeen maapera on kunnostettu vuonna 2010. Kunnostus on toteutettu lu-
papaatoksen KAS-2008-Y-30-114 (07.03.2008) mukaisesti ja kunnostettu alue oli noin
350 metria pitka ja 10-20 metria levea. Kunnostuksessa kaivusyvyys oli 0,5-1 m. Kai-
vualueet taytettiin puhtailla massoilla likimaarin alkuperaiselle tasolle.

Vuosina 2010-2011 Lappeenrannan Energiaverkot Oy rakensi alueelle infraverkostoa.
Pikisaarenkujan pohjoispuolelle sijoittuvien vesihuoltolinjakaivantojen pituus oli noin
300 metria ja leveys noin 5 metria. Rakentamisen yhteydessa kaivumassat l3jiteltiin
valiaikaisesti alueelle maavaraisesti. Kasalle nostettujen massojen haitta-ainepitoisuu-
det tutki Ramboll Finland Oy Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n toimesta. Maakasat
havaittiin pilaantuneiksi raskasmetalleilla, dljyilla ja PCDD/-F-yhdisteilla. Lajitysmassat
toimitettiin pois marraskuun 2011 aikana ja tyosta laadittiin raportti (Lappeenrannan
kaupunki Pilaantuneen maan puhdistus, Pikisaari 23.1.2012, Ramboll). Lgjitysmasso-
jen poistamisen jalkeen toteutettiin koko osa-alueen 5 kattava pintamaiden PCDD/F-
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aineiden seka raskasmetallien kartoitus vuonna 2013 (Lappeenrannan Pikisaaren osa-
alueen 5 maaperan pilaantuneisuuden taydennyskartoitus, 29.11.2013, Pdyry Finland

Oy).

UPM-Kymmene Oyj Kiinteistét on tehnyt ilmoituksen alueen pilaantuneen maaperan
puhdistamisesta vuonna 2011. Alueella tulee noudattaa Kaakkois-Suomen ELY-
keskuksen pilaantuneiden maa-ainesten puhdistamisen ilmoituksen 19.9.2011, dnro
KASELY/212/07.00/2011 ehtoja ja ohjeita. Tama paatds korvaa kohdealueen osalta
Pikisaaren saastuneen maa-alueen kunnostusta koskevan jatehuoltosuunnitelman
johdosta annetun paatdoksen (Kaakkois-Suomen ymparistokeskus 7.8.1996, dnro
0496Y0139-171).

Vuoden 2011 pima-ilmoituksen mukaan rakentamisen yhteydessa tulee maaperan pi-
laantuneisuus tarkistaa, ja mahdollisesti havaittavat pilaantuneet maa-ainekset toimit-
taa luvanvariseen vastaanottopisteeseen. Kunnostuksella pyritdan poistamaan 6ljyhii-
livetyjen, dioksiinien ja furaanien, kuparin, sinkin, antimonin ja lyijyn tavoitetasot ylitta-
vat maa-ainekset. lImoituksen maaperan kunnostustavoitteiksi on asetettu Valtioneu-
voston asetuksen 214/2007 mukaiset alemmat ohjearvot. Rakennettavien asuinraken-
nusten kohdalla maapera on puhdistettava alempaan ohjearvoon asti ja kaivun on ulo-
tuttava vahintaan 1,5 metria tulevien rakennusten seinalinjan ulkopuolelle. Kaikki kai-
vualueet on merkittava kaivamattomasta pohjamaasta sijoittamalla suodatinkangas
massanvaihtojen kohdalle.

Pima-ilmoituksessa maarataan, etta kunnostettavilla alueilla sijaitsevilla puistoalueilla
seka katu- tai muilla asfaltoitavilla alueilla jaannodspitoisuuksien tulee alittaa em. ase-
tuksessa mainitut ylemmat ohjearvot, samalla kun pilaantuneet maamassat eristetaan
puhtaasta maasta suodatinkankaalla ja massojen paalle sijoitetaan vahintdan yhden
metrin paksuinen kerros puhtaita maita seka sen paalle asfaltti-, kasvu- tms. kerros.
Alue tulee lisaksi paallystaa puhtailla maa-aineksilla siten, etta koko alueelle tulee pin-
taan puhdasta maa-ainesta. Vesi- tai viemarilinjoilta, talojohtojen alueelta tms. linjoilta
on kuitenkin massojen alitettava koko tyoskentelysyvyydeltd alemmat ohjearvopitoi-
suudet.

Pima-ilmoituksessa maarataan myos, ettéd ennen kunnostuksen aloittamista on toimi-
tettava Kaakkois-Suomen ELY-keskukselle yksityiskohtainen toimenpidesuunnitelma
ja ennen kunnostustdiden kaynnistamista ilmoitettava ennalta Lappeenrannan ympa-
risttoimelle, Etela-Suomen AVI:n tydsuojeluviranomaiselle ja Kaakkois-Suomen ELY-
keskukselle. Tyon aloittamisesta on ilmoitettava myds alueen asukkaille.

Asemakaavamuutostydn yhteydessa on annettu ymparistokonsultille tehtavaksi tutkia
alueelle jo tehdyt pima selvitykset ja paatokset seka laatia toimintaohje alueen tuleville
toteuttajille (Lappeenranta Pikisaari 5 maaperan haitta-ainetilanne ja rakennuslupia
varten tarvittavat suunnitelmat, Vahanen Environment Oy, 16.1.2019). Raportissa esi-
tetdan ohjeet siita, mitd kunnostustoimenpiteitéa eri kaavamerkinnalla olevilla alueilla
tulee toteuttaa ennen rakentamista. Raportin mukaan toimenpidesuunnitelman toteut-
taminen ja rakentamisen perustusty6t olisi jarkevaa ajoittaa samaan aikaan, jolloin voi-
daan valttaa ylimaaraisia massojen kaivamisia ja siirtoja. Tasta tulee keskustella ja
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sopia ELY- keskuksen ja Lappeenrannan kaupungin rakennusvalvonnan kanssa en-
nen rakentamisen aloittamista. Raportti on kaavaselostuksen liitteena 7.

Lisaksi Lappeenrannan kaupunki tilasi ymparistéteknisen tutkimuksen suunnittelualu-
een Rantapuiston pohjoisosaan kaavaluonnoksen VL- ja et alueelle (Ymparistotekni-
nen tutkimusraportti Pikisaari alue 5, VL-ja et-alueet, Vahanen Environment Oy
15.1.2019). Tutkimusraportin mukaan tayttomaassa esiintyy paikoin alemman ohjear-
von Yylittdvia pitoisuuksia raskaita oljyhiilivetyja sekd PCDD/F yhdisteita. Maaperan
haitta-aineiden ei arvioida aiheuttavan riskia terveydelle, ekologista riskia tai kulkeutu-
misriskia eika alueella ole nykytilassa kunnostustarvetta. Jos alueella tehdaan kaivu-
toita, niista on tehtava etukateen ELY-keskukselle toimenpidesuunnitelma ja tyd tulee
toteuttaa kokonaisuudessaan lupapaatoksessa KASELY/212/07.00/2011 (19.9.2011)
esitetylla tavalla. Tutkimusraportti on kaavaselostuksen liitteena 8.

Pikisaaren alueelle ei ole tiedossa tehdasalueista aiheutuvia ymparistohairioita.
e Tieliikennemelu

Valtioneuvosto on antanut paatoksen yleisista melutason ohjearvoista (VNp 993/92).
Paatoksen mukaan melun A-painotettu keskidanitaso (ekvivalenttitaso) LAeq ei saa
ylittdd ulkona paivalla 55 dB eika yolla 45 dB (uusien alueiden yodohjearvo).

Kohde Keskiaanitaso LMQ enintaan dB | Huomautuksia
Paivalla Yolia

Asuinalue, hoito- ja oppilaitosalue

ulkona 55 50 (45%) * uusi alue
sisalla 35 30

Valtioneuvoston pdcdtoksen mukaiset melutason ohjearvot.

Pikisaaren alue ei kuulu Lappeenrannan seudun ymparistotoimen alueelle vuonna
2015 laaditun meluselvityksen ja meluntorjuntasuunnitelman (Ramboll Oy) alueelle.
Pikisaaren alueella asuu talla hetkella noin 1040 asukasta (Lahde: X-city Lappeenran-
nan kaupunki). Asukasluvun perusteella voidaan laskea alueen liikennetuotokseksi
runsaat 900 matkaa/ vuorokausi. Arvioinnin perusteena on kaytetty julkaisua Liikenne-
tarpeen arviointi maankaytén suunnittelussa (Suomen ymparistd 27/2008). Pikisaaren
alueen kaduilla on 40 km/h nopeusrajoitus. Suunnittelualueella ei mita ilmeisemmin
vahaisen liikennemaaran ja alhaisten nopeuksien vuoksi esiinny talla hetkella meluta-
soja, jotka ylittaisivat valtioneuvoston paatdksen 993/92 mukaiset ohjearvot.

3.1.7 Maanomistus

Suunnittelualueen rakentamattomat tontit ja suurimman osan vesialueesta omistaa
UPM-Kymmene Oyj. Korttelin 37 autopaikkojen korttelialueen (tontti 4) omistaa UPM-
Kymmene ja As Oy Lappeenrannan Kiramo. Lappeenrannan kaupunki omistaa suun-
nittelualueen pohjoisosan puisto- ja vesialueet seka Pikisaarenkujan katualueen.
Suunnittelualueen muuntamon tontin (38-9) omistaa Lappeenrannan Energiaverkot
Oy. Kaupungin maanomistus on esitetty viereisessa kuvassa vihrealla ja valkoisella on
merkitty yksityisten tai muiden toimijoiden omistamat alueet. Suunnittelualueen rajaus
on merkitty punaisella.
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3.2 Suunnittelutilanne

e Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ym-
paristoministerié on vahvistanut sen 21.12.2011. Etela-Karjalan 1. Vaihemaakunta-
kaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja Ymparistoministerio vahvisti
kaavan 19.10.2015. Vaihekaavassa tarkastellaan erityisesti kaupan, matkailun, elin-
keinojen ja liikenteen tarvitsemia aluevarauksia. Suunnittelualueelle ei kohdistu vaihe-
maakuntakaavan merkintoja. Maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty taajama-
toimintojen alueena (A). Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyt-
tavat asumiseen, palvelu- ja tyopaikka seka muihin taajamatoimintoihin varattavat ra-
kentamisalueet. Merkinta sisaltaa tarvittavat taajamien sisaiset liikennevaylat, ulkoilu-
reitit, kevyen liikenteen vaylat, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikalliskeskukset
seka virkistys- ja puistoalueet.

Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
edistda yhdyskuntarakenteen eheytymista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla
tukien olemassa olevaa infraa. Suunnittelussa tulee myos edistaa taajaman ydinalu-
een kehittamista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi kes-
kukseksi. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankayttod
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on sopeutettava ymparistoonsa niin, etta taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vah-
vistuvat ja ymparist6-, luonto- ja kulttuuriperintéarvojen sailyminen turvataan seka var-
mistetaan sisaisten puisto- ja virkistys- sekd muiden vapaa-alueiden riittavyys.
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Ote Eteld-Karjalan maakuntakaavan (2011) ja 1. vaihemaakuntakaavan (2015) yhdistelmdkar-
tasta.

Suunnittelualue kuuluu kaupunki-/ taajamarakenteen kehittdmisen kohdealueeseen
(kk, punainen ympyra). Merkinnalla osoitetaan laatukaytavan taajamarakenteeseen
liittyvat osa-alueet, joissa on erityista painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toimin-
nallisena kokonaisuutena. Merkinnalla tarkennetaan laatukaytavan keskuksien suun-
nittelutavoitteita. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttotarkoitus,
paamaankayttomuodon maarittelee aluevarausmerkinta. Suunnittelumaarayksen mu-
kaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, etta koh-
dealueelle sijoittuvat toiminnat ja alueen maankaytdn ratkaisut eheyttavat kaupunki-
/taajamarakennetta ja ne antavat hyvat mahdollisuudet kevyen liikenteen seka joukko-
likenteen kehittdmiseen ja lahipalveluiden toteutumiseen. Yhdyskuntarakenteen
eheyttamista suunniteltaessa on turvattava riittavat lahivirkistysalueet.

Suunnittelualue kuuluu myos kasvukeskusalueen laatukéytavéa -vyohykkeeseen (Ik).
Merkinnalla osoitetaan Etela-karjalan keskeinen tyossakaynti- ja kasvualue. Laatukay-
tava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vydhyke ja maakunnan
painopistealue.

Suunnittelualueen etelapuolella sijaitsevat valtakunnallisesti merkittavét kulttuurihisto-
rialliset ympéristét (ma/kv) Rapasaaren rautatieasema ja Lappeenrannan linnoitus- ja
varuskuntakaupunki. Merkinnalla osoitetaan kulttuurihistoriallisen ympariston vaalimi-
sen kannalta valtakunnallisesti tarkeat rakennetut ymparistét. Merkinnan osoittamilla
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osa-alueilla ei ole metsanhoidollisia rajoituksia, mutta osa-alueille sijoittuvat taajamien
laheiset seka maisemallisesti tarkeat metsaalueet tulisi kasitelld alueen kulttuuriarvot
sailyttaen. Alueilla, joilla on osa-aluemerkinnalla osoitettu kayttétarkoitus, paamaan-
kayttdmuodon maarittelee aluevarausmerkinta. Suunnittelumaarayksen mukaan osa-
alueen maankaytdn ja toimenpiteiden suunnittelussa on otettava huomioon kulttuu-
riympariston ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava merkittavien historiallisten ra-
kennusten ja merkittavien rakennettujen ymparistojen sailyminen. Yksityiskohtaisem-
massa uudis- ja tadydennysrakentamisen suunnittelussa on otettava huomioon raken-
tamisen soveltuminen arvokkaaseen ymparistoon.

Suunnittelualueen viereiselle vesialueella on merkitty melontareitti. Merkinnalla osoi-
tetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat melontareitit seka kehitettavat rei-
tistot. Merkinta on ohjeellinen.

e Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava
2030 keskusta-alueen osayleiskaava, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
24.4.2017 ja joka on saanut lainvoiman 17.8.2018. Yleiskaava toimii asemakaavoitusta
ohjaavana kaavana.

Osayleiskaavassa suunnittelualue on kerrostalovaltaista asuinaluetta (AK) ja vesialu-
etta (W-1). Vesialue on osa linnustoltaan valtakunnallisesti arvokasta FINIBA-
lintualuetta. Alueella tai sen rajaamilla pienilla luodoilla ei saa suorittaa sellaisia toi-
menpiteita, jotka heikentavat alueen merkitysta lintujen elinolosuhteiden kannalta.
Luontoselvityksen kohdeluettelon mukaan kohde nro 42 (Saimaa-Lietvesi) on valta-
kunnallisesti arvokas FINIBA-lintualue ja osin maakunnallisesti arvokas MAALI-
lintualue.
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Ote Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 keskusta-alueen osayleiskaavasta.
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Suunnittelualueen itapuolelle on merkitty kokoojakatu (kk) ja kevyenliikenteen reitti
(musta palloviiva). Vesialueelle on merkitty melontareitti (m).

Suunnittelualue kuuluu Seveso ll-direktiivialueelle (sev (2km)), jolla kasitellaan tai va-
rastoidaan kemikaaleja. Alueella on EU:n neuvoston mukaan (direktiivi 96/82/EY ar-
tikla 12) kiinnitettava erityista huomiota kaavoitukseen ja rakentamiseen. Suunnitelta-
essa riskille alttiiden toimintojen sijoittamista suuronnettomuusriskin piiriin kuuluvan
vyOhykkeen sisalle (Kaukaan tehtaan konsultointivydhyke 2 km), on kaavaa laaditta-
essa syyta pyytaa alueen pelastusviranomaisen ja tarvittaessa Tukes:n lausunto.

e Asemakaava

Asemakaavamuutosalueella on voimassa kaupunginvaltuustoon 28.8.2006 hyvak-
syma asemakaava. Suunnittelualueelle on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalo-
jen korttelialueita (AK), autopaikkojen korttelialueita (LPA), korttelipuistoja (VP-K),
puistoaluetta (VP), vesialuetta (W) ja katualuetta. Lisaksi Pikisaarenkadun ja Pikisaa-
renkujan kulmaan on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alue (ET) sahkdmuuntamolle.

Pikisaarenkadun puoleisille AK-korttelialueille on osoitettu rakennusalat, joiden kerros-
luvut ovat viisi (V) ja kuusi (VI). Rannan puoleisten AK-korttelialueiden rakennusalojen
kerrosluvut vaihtelevat kahdesta (Il) neljgan (IV). Suunnittelualueen rakennusoikeus
on voimassa olevassa asemakaavassa yhteensa 17340 kerros-m?. Osalle Pikisaaren-
kujan viereisia korttelialueita on merkitty maanalaiset tilat, joille saa sijoittaa autojen
sailytyspaikan. AK-korttelialueiden keskelle on osoitettu korttelipuistot (VP-k) ja Piki-
saarenkadun reunaan on osoitettu autopaikkojen korttelialue. Kortteli- ja puistoalueen
suluissa olevat numerot osoittavat korttelit ja tontit, joiden kayttéon alueet on tarkoi-
tettu. Autopaikkojen korttelialueen Pikisaarenkadun puoleiset reunat on osoitettu istu-
tettavaksi alueiksi. Lisaksi korttelialueille ja puistoon on merkitty johtoaluevarauksia,
ajoyhteyksia, pelastustie seka ajoneuvoliittymakielto.

Lisaksi asemakaavan yleisissa maarayksissa maarataan mm, etta alueella tulee
noudattaa kaavan hyvaksymisajankohdan mukaisia ymparistéluvan ehtoja ja ohjeita
seka asemakaavan selostuksen liitteena olevaa rakentamistapaohjeita. Autopaikkoja
tulee asemakaavamaaraysten mukaan rakentaan 1 autopaikka/ 80 kerros-m?,
kuitenkin vahintaan 1 autopaikka /asunto seka 1 vieraspaikka 750 kerros-m? kohti.

Ranta-alue on osoitettu asemakaavassa puistoalueeksi, jolle on merkitty ohjeellinen
yleiselle ulkoilureitille varattu alueen osa. Puistoalueen reuna on osoitettu olemassa
olevasta rantaviivasta poiketen. Lisaksi puistoalueelle on merkitty ajoyhteys ja pelas-
tustie. Pikisaarenkujan paahan ranta-alueelle on merkitty vesi- ja ranta-alueenosa, jolle
voi rakentaa asuinkortteleiden venepaikkoja. Suluissa olevat numerot osoittavat kort-
telit, joiden venepaikkoja alueelle saa rakentaa.
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Ote ajantasa-asemakaava yhdistelmdstd.

~

e Rakennusjarjestys
Lappeenrannan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 15.9.2016.
e Asemakaavan pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaa-
van pohjakarttaa. Pohjakartta tayttad maankaytto- ja rakennuslain § 323/ 11.4.2014
vaatimukset.

3.3 Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Asemakaavatyo6ta ja tulevaa rakentamista varten suunnittelualueelle on laadittu ympa-
ristoteknisia tutkimusraportteja joihin on koottu eri kunnostustoimenpiteiden jalkeinen
maaperan haitta-ainetilanne ja joissa esitetaan ohjeet siita, mita kunnostustoimenpi-
teitd eri kaavamerkinnalla olevilla alueilla tulee toteuttaa ennen rakentamista (Lap-
peenranta Pikisaari 5 Maaperan haitta-ainetilanne ja rakennuslupia varten tarvittavat
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suunnitelmat, Vahanen Environment Oy, 16.1.2019 ja Ymparistotekninen tutkimusra-
portti Pikisaari alue 5, VL-ja et alueet, Vahanen Environment Oy 15.1.2019).

Asemakaavatydn yhteydessa on laadittu hulevesiselvitys, jossa on arvioitu alueella
muodostuvien hulevesien maaraa seka annettu ohjeita hulevesien kasittelysta ja joh-
tamisesta (Ramboll Finland Oy 2019).

Lisaksi suunnittelualueelle ja sen Iahiymparistoon on laadittu seuraavia luontoa ja mai-
semaa koskevia selvityksia: Luontoselvitys Lappeenrannan kaupunki Keskiosan
osayleiskaava (Poyry Finland 2016), Kaupunkikuvaselvitys Lappeenrannan kaupunki
Keskustan osayleiskaava (Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013), Rakennetun kult-
tuuriympariston selvitys Lappeenrannan keskustan osayleiskaava (Tmi Lauri Putko-
nen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 17.2.2013).

Alueelle on laadittu aikaisemman asemakaavatyon yhteydessa toteutussuunnitelma
(Pikisaari 3. alueen toteutussuunnitelma, Arkkitehtitydhuone Playa 29.9.2005), jolla on
ohjattu alueen rakennusten ja korttelipihojen rakentamista.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Suunnittelun tausta ja tarve

UPM-Kymmene Oyj on hakenut suunnittelualueen asemakaavan muuttamista
15.5.2017. Asemakaavan muutoksen lahtékohtana on tarve parantaa alueen toteutet-
tavuutta selkiyttamalla korttelirakennetta ja rakennusten massoittelua. Lisaksi tarkas-
tellaan pysakaintijarjestelyja.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavahanke sisaltyy Lappeenrannan vuosien 2019-2021 kaavoitusohjelmaan koh-
teena nro 43, Pikisaaren lounaisranta. Kaupunkikehityslautakunta on hyvaksynyt kaa-
voitusohjelman 12.12.2018 ja kaupunginhallitus 17.12.2018. Asemakaavamuutoksen
laatiminen on kaynnistetty Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa syksylla
2017.

Kaava-alueen maanomistajan ja Lappeenrannan kaupungin kanssa on laadittu ase-
makaavoituksen kaynnistamissopimus, jossa on sovittu asemakaavan muutoksen
kaynnistamisesta ja siihen liittyvista ehdoista. Sopimus on hyvaksytty kaupunkikehi-
tyslautakunnassa 20.3.2019.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo, suunnitteluvaiheet

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myos lueteltu kaavatyossa osalli-
sena olevat tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot (liite 1).

Kaavoituksen vireille tulosta seka kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksenteko-
vaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seka kaupungin virallisessa ilmoitus-
lehdessa Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan hen-
kilokohtaisilla kirjeilla kaavaluonnosvaiheessa.
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Kaava-aineistot pidetaan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnitte-
lussa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (3. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www./lap-
peenranta.fi > Rakentaminen ja maankéyttd > Kaavoitus > N&htéavillé olevat kaavat.

Asemakaavaluonnoksesta on pyydetty lausunnot osallisena olevilta viranomaisilta,
jotka on lueteltu OAS:ssa. Tarvittaessa jarjestetaan viranomaisneuvottelu sen jalkeen,
kun asemakaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla.

Viranomaisyhteistyd: Kaavamuutoksesta on jarjestetty aloitusvaiheen viranomaisneu-
vottelu 20.3.2018. Neuvottelussa kasiteltiin suunnittelutydn Iahtdkohtia ja tavoitteita,
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa, alustavaa kaavaluonnosta seka selvitystilan-
netta. Muistio neuvottelusta on selostuksen liitteena 4.

Lisaksi kaavamuutosalueen haitta-aine tilannetta on kasitelty tyoneuvotteluissa kau-
punkisuunnittelun, maanomistajan, ymparistdkonsultin Vahanen Environment Oy ja
Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kesken.

e Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt syksylla 2017. Suunnittelun aluksi
on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavaluonnos ja havainnema-
teriaalia.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilldolosta lehtikuulutuksella Etela-Saimaa-
lehdessa seka henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetdan MRL:n 62 §:n ja 63
§:n mukaisesti 3.6.2019 alkaen nahtavilla kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 §:n mukaisesti
nahtavilla 3.6 — 24.6.2019. Nahtavilla olon aikana kaavasta pyydetiin lausunnot suun-
nittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. My6s muilla
osallisilla on mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Kaavaluonnoksesta saatiin 12
lausuntoa ja 3 mielipidetta.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella
seka laadittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasiteltiin ja hyvaksyttiin Kaupunki-
kehityslautakunnassa 4.9.2019. Kokouksen jalkeen kaavakarttaan on muutettu polku-
pyoOrapaikoitusmaarays muotoon: AK-korttelialueella tulee polkupycdrille jérjestaé séily-
tystilaa 1 polkupyéréapaikka/ 30 kerros-m? esteettémésti saavutettaviin tiloihin ja vahin-
tdén 50% tiloista tulee sijoittua katettuna tasolle, joka on saavutettavissa esteettomésti
kayttamaétta hissid. Vieraspyséakointia varten tulee varata 1 polkupyérépaikka/ 1000
kerros-m? kulkureittien ja pdéovien léheisyyteen. Myds asemakaavaselostusta on tay-
dennetty muutetun maarayksen osalta.

Kaupunginhallitus asetti paatoksellaan 16.9.2019 (§ 359) asemakaavan ja tonttijaon
muutoksen maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti nahtaville 30 paivan
ajaksi 26.9. — 28.10.2019. Samalla kaupunginhallitus paatti pyytaa lausunnon kaava-
ehdotuksesta Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta.
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Nahtavilla oloaikana kaavaehdotuksesta saapui kaksi lausuntoa ja kaksi muistutusta.
Tiivistelmat lausunnoista ja muistutuksista seka vastineet niihin ovat kaavaselostuksen
liitteena 2e.

MRA 27 §:n kuulemisen jalkeen asemakaavakarttaa on muutettu siten etta korttelin 38
etelalaisempi ajoliittyma Pikisaarenkadulle on poistettu. Paikalle on merkitty jalanku-
lulle ja polkupydrailylle ja pelastusajoneuvoliikenteelle varattu alueen osa (pp/pl). Myos
asemakaavaselostusta on muutettu kaavakarttaan tehdyn muutoksen osalta.

MRA 27 §:n kuulemisen jalkeen asemakaavakarttaan tehty muutos ei vaadi asema-
kaavan uudelleen nahtaville asettamista. Asemakaavaa ei ole MRA 32 §:n mukaisesti
olennaisesti muutettu sen jalkeen, kun se on asetettu julkisesti nahtaville. Asemakaa-
vaehdotus ja kaupunkisuunnittelun laatimat vastineet voidaan viela kaupunginhallituk-
sen ja kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa 1ta-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hallin-
to-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oi-
keus myontaa valitusluvan (MRL 188 §).

Kaupunkisuunnittelu jarjesti asemakaavaluonnoksesta 21.5.2019 asukastilaisuuden.
Kutsu tilaisuudesta julkaistiin 8.5.2019 Lappeenrannan uutisissa ja lahetettiin postitse
suunnittelualueen ja lahialueen osallisille.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.
4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen hakijan tavoitteena on parantaa alueen toteutettavuutta selkiytta-
malla korttelirakennetta ja rakennusten massoittelua, jotta pitkdan rakentamatta ollut
alue saadaan toteutettua.

Lappeenrannan kaupungin tavoitteena on turvata alueen toteutettavuus laatutekijéita
heikentamatta. Alueen korttelirakennetta selkeytetaan vahentamalla rakennusmassoja
ja nostamalla kerroslukua osassa rakennuksia. Alueen kokonaisrakennusoikeus pyri-
taan sailyttamaan likimain ennallaan. Lisaksi tarkastellaan alueen pysakainti- ja liiken-
nejarjestelyja. Erityisesti huomioidaan alueen aikaisemman kayton seurauksena syn-
tyneet pilaantuneet maat seka niiden kasittely lainsaadannoén ja normiston edellytta-
malla tavalla. Alueella pyritdan korkeatasoiseen ja viimeisteltyyn kaupunkikuvaan ja
ymparistoon.

Lappeenrannan kaupungin ilmasto-ohjelman tavoitteena on maankayton tiivistaminen
ja siten yhdyskunnan liikkumistarpeen ja energiatarpeen pienentaminen. Kevyt- ja
joukkoliikenne halutaan houkuttaviksi liikkumismuodoiksi ja naiden kulkutapaosuuksia
pyritdan nostamaan. Lappeenrannan kaupunki on myos sitoutunut vahentamaan kas-
vihuonekaasupaastoja ilmasto-ohjelman mukaan 30 % vuoden 1990 tasosta vuoteen
2020 mennessa.

Lappeenranta 2033- strategian maankayton tavoitteena on eheyttda kaupunkiraken-
netta ja mahdollistaa olemassa olevan infran tehokas hyodyntaminen. Kaavoituksella
maaritellaan kaupungin kokonaisrakenne ja mahdollistetaan eri toimintojen tarvitsemat
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maankayttovaraukset. Kaupunkikuvallisena seka Lappeenrannan kaupungin arkkiteh-
tuuriohjelman tavoitteena on, etta uudisrakennukset sopeutuvat ymparistoonsa ja tayt-
tavat toimivuuden, turvallisuuden ja viihtyvyyden vaatimukset.

Maakuntakaavan tavoitteet: Etela-Karjalan maakuntakaavan tavoitteena on edistaa te-
hokkaan alue- ja yhdyskuntarakenteen ja hyvan elinympariston muodostumista ny-
kyisten taajamien taydentavan rakentamisen kanssa seka turvata alueen toimivat ul-
koilu- ja virkistysalueyhteydet. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen
ja muu maankayttd on sopeutettava ymparistéonsa niin etta taajaman omaleimaisuus
ja viihtyvyys vahvistuvat. Lisaksi maakuntakaavan tavoitteena on ottaa huomioon Ra-
pasaaren aseman ja Linnoituksen arvokas ymparisto.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavatyon yhteydessa ei ole ollut tarvetta laatia koko suunnittelualueen kasit-
tavia alustavia luonnosvaihtoehtoja, silla jo rakennettu infra- ja katuverkko ovat anta-
neet suhteellisen rajatut lahtokohdat alueen suunnittelulle. Kaavatyon pohjana ovat ol-
leet UPM-Kymmene Oyj:n ja YIT Rakennus Oy:n toimeksiannosta Arkkitehtipalvelu
Oy:n tekemat tontinkayttosuunnitelmaluonnokset ja kaupunkisuunnittelun laatimat
alustavat kaavaluonnokset seka havainnekuvat. Kaavasuunnittelussa on myos huomi-
oitu alueelle jo rakennetut kaukolampo- ja vesihuollon verkostot, sailytettavaksi halutut
kallioalueet seka rantaraitti.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutoksessa molempien korttelien kayttotarkoitus sailyy asuinkerrosta-
lojen korttelialueena. Korttelin 38 rajausta ja sisaisia jarjestelyja on kuitenkin muutettu
useissa kohdin. Rakennusten massoittelua on muutettu siten, ettd korttelin alueelle
sijoittuu aikaisemman 12 talon sijasta seitseman rakennusta, joista kaksi on liitetty toi-
siinsa. Samalla rakennusten keskikokoa on kasvatettu. Asuinkerrostaloihin liittyvat
oleskelualueet on sisallytetty tontteihin ja niilld on korvattu voimassa olevan asema-
kaavan korttelipuistot (VP-k).

Asuinkerrostalojen (AK) ja autopaikkojen (LPA) korttelialueiden rajoja on tarkistettu ot-
taen huomioon olemassa olevien infraverkostojen johtoaluevaraukset ja rantaraitin si-
jainti. Myos korttelin 37 ja sen viereisen korttelipuiston (VP-k) rannan puoleisia rajoja
on tarkistettu siten, etta rantaraitti sijoittuu kokonaan lahivirkistysalueelle. Korttelin 37
LPA-alueen ja korttelin 38 yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja lai-
tosten alue (ET) seka Pikisaarenkujan katualueen rajat sailyvat ennallaan.

Korttelialueiden lansipuolisen puistoalueen ja vesialueen valinen raja on muutettu nou-
dattamaan olemassa olevaa rantaviivaa. Samalla voimassa olevan asemakaavan
puistoalueet on muutettu lahivirkistysalueiksi (VL). Lahivirkistysalueelle osoitetun ylei-
selle jalankululle varatun alueen osan rajat noudattavat rakennetun rantaraitin lin-
jausta. Ennakkokuulemisen jalkeen kaavaehdotukseen on lisatty asuinkortteleiden
pohjoispuolelle ET-korttelialue pumppaamoa varten.
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5.1.1 Mitoitus

Kaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on 6,9163 ha. Voimassa olevan asemakaavan
mukainen asuinkerrostalojen korttelialueiden pinta-ala on 1,2766 ha ja rakennusoikeus
17 340 kerros-m?. Kaavamuutoksessa AK-korttelialueiden pinta-alaksi muodostuu
1,5759 ha ja rakennusoikeudeksi 14 900 kerros-m?. Suunnittelualueen kokonaisraken-
nusoikeus laskee siten 2440 kerros-m?. Autopaikkojen korttelialueiden yhteenlaskettu
pinta-ala on 5788 m?, lahivirkistysalueen 5926 m? ja vesialueen 3,9735 ha.

Asemakaavan tilastolomake on kaavaselostuksen liitteena 5.
5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavasuunnittelussa on huomioitu Pikisaarenkadun viereiset kallioalueet, jo rakenne-
tut kaukolampo- ja vesihuoltoverkostot seka rantaraitti. Kallioalueet on pyritty sailytta-
maan lahes luonnonvaraisina maaraamalla kalliot alueen osiksi, jonka luonnonmukai-
sia maastonmuotoja ei saa muuttaa louhimalla, pengertamalla tai kaivamalla. Lisaksi
asemakaavassa on annettu yleismaarayksia mm. rakentamistavasta, julkisivumateri-
aaleista ja pihojen toteutuksesta.

Koska alueen maaperassa ja vesialueen pohjassa esiintyy haitta-aineita, on asema-
kaavassa maaratty, etta ennen toimenpiteita ja rakennustoimenpiteiden vireille saatta-
mista tulee maanomistajan varmistaa tontin maaperan puhtaus haitta-ainetutkimuk-
sella ja etta alueen kunnostaminen tulee tapahtua kulloinkin voimassa olevaan ympa-
ristdsuojelulakiin perustuvan paatoksen mukaisesti. Haitta-ainetutkimuksen tulee si-
saltdd kunnostussuunnitelma, joka on ymparistdonsuojelun valvontaviranomaisen hy-
vaksyma.

Koska alue sijaitsee Pien-Saimaan rannalla, on yleismaarayksissa maaratty, etta ve-
sistokuormituksen vahentamiseksi alueen hulevedet on kasiteltdva ennen vesistoon
johtamista. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien hallintasuunnitelma,
josta tulee pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot. Lisaksi yleismaarayksissa maara-
taan, etta rakentamisessa ja rakennusten sijoittamisessa tontille tulee huomioida Sai-
maan ylin tulvakorkeus (HW 1/100). Rakennusten alin sallittu tulvasta vaurioituva lat-
tian korkeus on +78,30 metria (N2000).

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan pitaa koh-
dassa 4.4 esitettyjen tavoitteiden mukaisena seka maankaytto- ja rakennuslain ja val-
takunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisina.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK)

e Kortteli 38

Asemakaavamuutoksessa korttelin 38 asuinkerrostalojen (AK) ja autopaikkojen kort-
telialueiden (LPA) sijainteja ja rajauksia on muutettu siten, ettd nama muodostavat yh-
tendisen katu- ja lahivirkistysalueisiin rajoittuvan alueen. Rajauksissa on otettu huomi-
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oon olemassa olevat infraverkostot ja rantaraitin sijainti. Korttelialueen rajoja on muu-
tettu siten, ettd rannanpuoleinen korttelinraja on vahintdan 2 metria rantaraitin reu-
nasta. Kaikki voimassa olevan asemakaavan korttelipuistot (VP-k) on muutettu kortte-
lialueiksi.

Korttelialueen rakennusmassoittelua on selkiytetty vahentamalla rakennusmassoja ja
nostamalla kerroslukua. Korttelin Pikisaarenkadun puoleiset paarakennusten raken-
nusalat on osoitettu samaan linjaan korttelin 37 jo rakennettujen kerrostalojen kanssa
ja rakennukset on sijoitettava rakennusalojen kadun puoleiseen rajaan kiinni. Korttelin
rannan puoleisissa rakennusalojen rajoissa on otettu huomioon olemassa olevan inf-
raverkoston tarvitsemat johtoaluevaraukset ja rajat on osoitettu vahintaan 3 metrin
etaisyydelle rannan puoleisesta korttelinrajasta.

Korttelialueen kaikkiin paarakennusten rakennusaloihin on merkitty kyseisen raken-
nusalan rakennusoikeus kokonaislukuna. Lisdksi on annettu toinen luku (’yht”) joka
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen alimmasta kerroksesta saa kerrosalanelio-
metreina ilmoitetun kerrosalan lisdksi kayttaa asukkaiden yhteistiloihin. Korttelin raken-
nusoikeus on yhteensa 13 150 kerros-m? ja korttelin paarakennusten suurin sallittu
kerrosluku on viisi (V). Lisaksi tulevan tontin 17 paarakennusten valiin on osoitettu yk-
sikerroksinen paarakennusalat yhdistava rakennusala. Korttelin rakennusoikeus vahe-
nee voimassa olevasta asemakaavasta 1895 kerros-m>.

Korttelin 38 tuleville tonteille 16 ja 17 on paarakennusten lisaksi osoitettu rakennusalat
autokatoksia (ak) varten. Rakennusalojen lisaksi korttelin tonteille on osoitettu ohjeel-
liset leikkipaikat (le) ja pysakdimispaikat (p). Korttelin rakennusalojen ulkopuoliset alu-
eet on osoitettu istutettaviksi alueen osiksi. Koska Pikisaarenkadun viereiset kallioalu-
eet halutaan suojella alueen alkuperaisen luonnon elementteina, on kalliot osoitettu
alueen osiksi, jonka luonnonmukaisia maastonmuotoja ei saa muuttaa merkittavasti
louhimalla, pengertamalla tai kaivamalla. Alueelle voidaan istuttaa uutta kasvilisuutta
(s-30). Liikenneturvallisuuden vuoksi korttelialueen itareunaan on merkitty liittyma-
kielto lukuun ottamatta tontin 16 tonttiliittymaa alueen pohjoisosassa. Kallioiden valiin
on merkitty jalankululle ja pyorailylle ja pelastusajoneuvoliikenteelle varattu alueen osa
(pp/pl). Tonttien 16 ja 17 rajalle on merkitty ajoyhteys ja johtoaluevaraukset olemassa
oleville kaukolammon ja vesihuollon verkostoille seka tulevien rakennusten sahkonja-
keluverkostoa varten. Myos tulevien tonttien 11-14 idan puoleisille reunoille on merkitty
6 metria levea johtoaluevaraus olemassa olevalle kaukolamp6- ja vesihuoltoverkos-
tolle.

e Kortteli 37

Korttelin 37 asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) tontin 1 ja korttelipuiston (VP-k) ran-
nan puoleisia rajoja on tarkistettu siten, etta rantaviivaa noudatteleva raitti sijoittuu nyt
kokonaan lahivirkistysalueelle. AK-korttelialueen rakennusoikeus on yhteensa 1750
kerros-m? ja suurin sallittu kerrosluku viisi (V). Voimassa olevaan asemakaavaan mer-
kityt viisi rakennusalaa on korvattu yhdella ja rakennusoikeutta on pienennetty 545
kerros-mZ1la. Paarakennuksen rakennusala on osoitettu Pikisaarenkujaan kiinni ja 3
metrin paahan rannan puoleisesta korttelinrajasta.
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Korttelin rakennusalojen ulkopuoliset alueet on osoitettu istutettaviksi alueen osiksi.
Korttelialueelle on merkitty voimassa olevan kaavan mukainen maanalainen tila, johon
saa sijoittaa autojen sailytyspaikan (map). Rannan ja autopaikkojen korttelialueen va-
lin on merkitty ohjeellinen leikkipaikka (le) ja Pikisaarenkujan viereen autojen pysa-
koéimispaikka (p). Lisaksi alueelle on merkitty 5,5 metrin levyinen johtoaluevaraus ja
ajoyhteys LPA-alueelle.

Molempia AK-korttelialueita koskevat kaavamerkinnat ja yleiset maaraykset

Kaikille korttelialueille on merkitty maanpinnan likimaaraiset maksimikorkeusasemat,
jotta alue saadaan turvallisesti liitettya Pikisaarenkadun ja Pikisaarenkujan korkeuksiin
ja jotta korkeudet voidaan ottaa huomioon alueen haitta-ainekunnostussuunnittelussa.

AK-korttelialueille saa sijoittaa my0s palveluasumisen tiloja. Lisdksi kaavan yleismaa-
rayksissa maarataan, etta rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle
jaava osa tontista tulee istuttaa.

Koska kaava-alueen maaperassa ja vesialueen pohjassa esiintyy haitta-aineita, kaa-
vassa on maaratty, etta ennen toimenpiteita ja rakennustoimienpiteiden vireille saatta-
mista tulee maanomistajan varmistaa tontin maaperan puhtaus haitta-ainetutkimuk-
sella. Tutkimuksen tulee sisaltdd kunnostusohjelma, joka on ymparistonsuojelun val-
vontaviranomaisen hyvaksyma. Alueen kunnostaminen tulee tapahtua kulloinkin voi-
massa olevaan ymparistdsuojelulakiin perustuvan paatdoksen mukaisesti (Alueella on
talla hetkella voimassa Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen paatdos dnro
KASELY/212/07.00/2011.) Lisaksi kaavamaarayksissa todetaan etta asemakaavan
liitteend nro 7 on raportti, jossa on kuvattu tarkemmin maaperan haitta-ainetilanne ja
rakennuslupia varten tarvittavat suunnitelmat.

Alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnitte-
lussa. Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittda STM:n antamia kulloin-
kin voimassa olevia ohjearvoja.

Kaavamuutosalue sijaitsee Pien-Saimaan rannalla. VesistOkuormituksen vahenta-
miseksi on maaratty, etta alueen hulevedet on kasiteltdva ennen vesistoon johtamista.
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien hallintasuunnitelma, josta tulee
pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot.

VL- ja W-alueille ei saa sijoittaa uimalaitureita eika —portaita.

Rakentamisessa ja rakennusten sijoittamisessa tontille tulee huomioida Saimaan ylin
tulvakorkeus (HW 1/100). Rakennusten alin sallittu tulvasta vaurioituva lattiankorkeus
on +78,30 metria (N2000), jossa Saimaan kerran 100 vuodessa tulvakorkeuteen
+78,00 m on lisatty harkinnanvarainen lisdkorkeus 0,3 m. Ymparistdboppaan Tulviin va-
rautuminen rakentamisessa 2014 mukaan aallokko tulee ottaa huomioon rakentamis-
korkeudessa vain suurten selkien rannoilla ja jos kyseessa on jyrkka ranta, joten tul-
vakorkeuteen ei ole tassa tapauksessa lisatty aaltoiluvaraa. Alin suositeltava rakenta-
miskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vau-
rioituvia rakenteita.
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Asemakaavassa on annettu myos kaupunkikuvaa koskeva maarayksia. Asuinraken-
nusten paaasiallinen julkisivumateriaali tulee olla vaalea kiviaines ja punatiili. Mahdol-
liset elementtisaumat tulee haivyttaa julkisivun pintatekstuurilla ja materiaalien vaih-
doksilla.

Piha-alueista maarataan, etta lattia- ja pihakorkeudet tulee sovittaa katujen ja muiden
yleisten alueiden tasauksiin maanpinnan muotoilua, tukimuureja ja istutuksia kayttaen.
Piharakenteiden betonisten tukimuurien nakyvat osat tulee olla hienopestya betonia
tummalla kiviaineksella ja niiden tulee olla tyyliltaan yhtenaiset koko korttelissa.

Rakennusten sisalla talotekniikkaan liittyvat tilat tulee sijoittaa kerroksiin. Talotekniik-
kaan liittyvia tiloja ja vaakaputkistoja ei saa sijoittaa vesikattopinnan ylapuolelle. Ra-
kennuksiin ei saa korkeussuhteiden vuoksi rakentaa kellarikerrosta. Porrashuoneiden
tulee saada luonnonvaloa jokaisen kerroksen kohdalla. Tonttien valisia rajoja kortteli-
alueella ei saa aidata.

AK-korttelialueelle on varattava 5 m? rakennettua ja istutettavaa oleskelualuetta jo-
kaista asuinhuoneistoa kohden.

Piha-alueille on istutettava puita antamaan tuulensuojaa ja varjostamaan piha-aluetta
vahintaan yksi puu tontin viheralueen 50 m? kohti. Piha-alueiden eri toiminnot tulee
rajata pensasistutuksin, jolloin esimerkiksi leikkipaikka suojataan jatteiden kerays- tai
paikoitusalueesta.

Autopaikkoja on varattava 1 autopaikka 75 kerros-m? kohti, kuitenkin vahintaan 1 au-
topaikka jokaista asuntoa kohti seka 1 vieraspaikka 750 kerros-m? kohti. Palveluasu-
misen osalta autopaikkoja on varattava 1 autopaikka 180 kerros-m? kohti. Autopaikko-
jen lukumaaraa maariteltaessa ei tarvitse ottaa huomioon ulkoseinan 250 mm ylittavaa
osaa, kunkin porrashuoneen 15 kerros-m? ylittdvaa osaa ja aputilojen seka autojen
sailytykseen rakennetun rakennusosan kerrosalaa. Porrashuonekaytavat maaritetaan
osaksi porrashuonetta.

Polkupyorapaikoitukseen on jarjestettava sailytystilaa 1 polkupyorapaikka/ 30 kerros-
m? esteettdmasti saavutettaviin tiloihin ja vahintaan 50% tiloista tulee sijoittua katettuna
tasolle, joka on saavutettavissa esteettomasti kayttamatta hissia. Vieraspysakointia
varten tulee varata 1 polkupyoérapaikka/ 1000 kerros-m? kulkureittien ja paaovien la-
heisyyteen.

Autopaikkojen korttelialue (LPA ja LPA-12)

Korttelin 37 keskelle on osoitettu autopaikkojen korttelialue (LPA) ja korttelin 38 kes-
kelle ja pohjoisosaan on osoitettu aufopaikkojen korttelialue, jonka kautta saa jéarjestééa
ajoyhteyden siihen rajoittuville tonteille. Alueelle saa sijoittaa siihen rajoittuvien tonttien
yhdyskuntateknisiéa linjoja. Pysékdintialueet tulee jGsenndidéd puu-ja pensasistutuksin.
Alueelle saa sijoittaa autokatoksia (LPA-12).

Alueiden suluissa olevat numerot osoittavat kiinteistot, joiden autopaikkoja kyseiselle
alueelle saa sijoittaa. Korttelin 37 LPA-alueelle on merkitty autokatoksen rakennusala
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olemassa olevalle autokatokselle (ak) ja ajoyhteys tontin ulkopuolella olevaan maan-
alaiseen pysakoaintihalliin. Lisdksi LPA-alueen lapi kulkee 5,5 metrin levyinen johto-
aluevaraus olemassa olevalle vesihuollon ja sahkon jakeluverkostolle.

LPA-12-alueelle on merkitty rakennusalat autokatoksille (ak), autojen pysakoéimispai-
kat (p), pelastustie (pel) seka 6 metrin levyinen johtoaluevaraus tulevien kerrostalojen
sahkon jakeluverkkoa varten. Lisaksi autopaikkojen korttelialueille on merkitty maan-
pinnan likimaaraiset maksimikorkeusasemat, jotta alueet saadaan liitettya Pikisaaren-
kadun ja Pikisaarenkujan korkeusasemiin, ja jotta alueen korkeudet voidaan ottaa huo-
mioon alueen haitta-ainekunnostussuunnittelussa. Korttelialueen Iahivirkistysaluee-
seen rajoittuva pohjoisreuna on osoitettu istutettavaksi alueen osaksi.

Lisaksi kaavan yleismaarayksissa on seka AK- ettda LPA-korttelialueita koskevia maa-
rayksia. Jotta autokatosten valista avautuisi nakymia kohti rantaa ja autokatoksista ei
muodostuisi yhtenaistd muuria, maarataan, ettd autokatoksissa yhtenaista julkisivua
saa olla korkeintaan 30 metria. Lisaksi maarataan, ettd autokatosten kattolappeiden
tulee kaataa kohti katoksen takaseinaa ja katosten maanpaallisten osien tulee olla
paaosin puurakenteisia.

LPA-alueen joka kymmenes autopaikka asuinrakennusten puoleisella sivulla tulee ra-
kentaa viherrakenteena ja betonikivettyna jalankulkuyhteytena. Paikoitusalueet tulee
jasenndida puuistutuksin ja pensain. Asuinhuoneen ikkunan tulee olla vahintaan 8 met-
rin etaisyydella auton pysakdintipaikasta.

Jotta alueen kaikki velvoiteautopaikat saadaan sijoitettua kaavamuutosalueelle, maa-
rataan, ettd ne on sijoitettava samaan kortteliin ja korttelia vaiheittain rakennettaessa
ajoyhteydet, autopaikat ja pelastustie on yhteen sovitettava viereisten tonttien kesken.

Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa korttelia on kasiteltava yhtena kokonaisuutena
riittavan turvallisuustason saavuttamiseksi.

5.3.2 Yleiset alueet (ET, W, VL, kadut)

Kortteliin 38 Pikisaarenkadun ja Pikisaarenkujan kulmaan on merkitty voimassa olevan
asemakaavan mukainen yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja lai-
tosten korttelialue (ET), jossa sijaitsee Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n puisto-
muuntamo. ET-korttelialueeksi on merkitty myos suunnittelualueen pohjoisosaan 460
m?:n alue Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n jateveden pumppaamoa varten. Kortte-
lin 31 on jo voimassa olevassa asemakaavassa merkitty ajoyhteys pumppaamoalu-
eelle (kaavamuutosalueen ulkopuolella).

Korttelialueita reunustavat puistoalueet on muutettu kokonaisuudessaan léhivirkistys-
alueiksi (VL). Alueen pohjoisosaan on merkitty neljan ja kuuden metrin levyiset johto-
aluevaraukset olemassa olevaa vesihuoltoverkostoa ja tulevaa sahkon jakeluverkos-
toa varten seka ulkoilureitti. Lahivirkistysalueelle rantaraitin kohdalle on merkitty ylei-
selle jalankululle varattu alueen osa.

Suunnittelualueen lansi- ja lounaisosat on osoitettu vesialueeksi (W). Vesialueen ja
lahivirkistysalueen valinen raja on tasmatty olemassa olevan rantaviivan mukaiseksi,
jolloin se sijoittuu jonkin verran olemassa olevaa kaavarajaa idemmaksi. Vesialueella
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on osoitettu Pikisaarenkujan lounaispaan kohdalle vesi- ja ranta-alueen osa, jolle voi
rakentaa asuinkortteleiden venepaikkoja (vle).

Kaavamuutosalueella on myos Pikisaarenkujan katualue, jonka leveys on 13,5 metria.
Katualueen pohjoisreunaan on merkitty istutettava puurivi. Katualueen rajat eivat
muutu.

5.3.3 Tonttijako

Asemakaavamuutoksessa 1 Linnoituksen kaupunginosan korttelin 37 tontin nro 1 ja
korttelin 38 tonttien 1-8 ja 10 rajat muuttuvat ja Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n
pumppaamolle muodostetaan oma tontti. Tonttijaolla muodostuvat korttelin 31 tontti 8,
korttelin 37 tontti 8 seka korttelin 38 tontit 11-17. Alueelle laadittu tonttijako on sitova.

5.3.4 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaestonsuojelu

Suunnittelualueen korttelialueella on valmiina Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n
kaukolampo- ja vesihuoltoverkosto. Alueen lapi kulkee rannan suuntaisesti korttelialu-
eita palveleva vuonna 2011 rakennettu jakeluvesijohto ja viettoviemari, joille on mer-
kitty johtorasite korttelialueille. Viettoviemarin pohjoispaassa lahivirkistysalueella on
Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n jatevesipumppaamo, josta jatevedet pumpataan
vesistoa pitkin etelan suuntaan Palloon.

Kortteliin 38 on viela rakennettava kerrostaloja ja autokatoksia varten sahkon jakelu-
verkko, jolle on asemakaavassa johtovaraukset LPA-12-alueella.

Suunnittelualue sijaitsee Pien-Saimaan rannalla. Vesistokuormituksen vahentamiseksi
rakennuslupien yhteydessa on laadittava hulevesien hallintasuunnitelmat, joissa osoi-
tetaan tonteilla tehtava hulevesien kasittely ennen vesistoon johtamista. Asemakaava-
tydn yhteydessa on laadittu hulevesiselvitys, jossa on arvioitu alueella muodostuvien
hulevesien maaraa seka annettu ohjeita hulevesien kasittelysta ja johtamisesta.

Selvityksen mukaan kaavamuutosalueella tulee ehkaistd ensisijaisesti huleveden
muodostumista kayttamalla 1apaisevia paallysteita seka kasvillisuutta ja istutuksia. Alu-
een vetta Iapaisemattomilla pinnoilla syntyvat hulevedet tulee kasitella luonnonmukai-
silla menetelmilla, esimerkiksi biosuodatuksen avulla. Mikali hulevesien imeyttaminen
ei ole mahdollista, tulee vetta lapaisemattomiltd pinnoilta syntyvia hulevesia viivyttaa
tonteilla ennen johtamista hulevesiviemariin. Alueen pinnantasaussuunnittelussa tulee
huomioida tonteilla syntyvien hulevesien ohjaaminen hallitusti eteenpain myos tulvati-
lanteessa tulvareittisuunnittelun avulla.

Jatkosuunnittelussa on tarkasteltava tarkemmin uusien huleveden ritilakaivojen tarve
ja sijoittuminen seka varmistettava riittdva hulevesiviemareiden kapasiteettitarve. Li-
saksi suositellaan kayttamaan vettad lapaisevia pintamateriaaleja. Selvitys osoittaa,
etta kaavan tilavaraukset mahdollistavat hulevesien kasittelyn esim. biosuodatusaluei-
den avulla.

Suunnittelualue kuuluu Etela-karjalan pelastustoimen palvelutasopaatés 2013-2020:n
mukaan talla hetkella Il riskiluokka-alueelle, jolloin ensimmainen yksikko onnettomuus-
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paikalla on 10 minuutin kuluessa siita, kun on vastaanotettu halytys (lahde www.ekpe-
lastuslaitos.fi). Alueen toteutussuunnittelun yhteydessa tulee sammutusveden saata-
vuus alueelle ja pelastusteiden kaytettavyys varmistaa. Tonttilittymien toteutussuun-
nittelussa tulee huomioida pelastuskaluston halytysliikenndinnin tarpeet. Kaavakart-
taan on merkitty LPA-12-alueelle merkitty 6 metrin levyinen pelastustie.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestonsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla
tontilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmaa varten, jos sen kerrosala on va-
hintdan 1200 nelidmetria ja siind asutaan tai tydskennellaan tai oleskellaan muutoin
pysyvasti. Kaava-alueen rakentaminen edellyttaa vaestonsuojien rakentamista.

5.4 Ympariston hairiotekijat
Asemakaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen ei lisaa merkittavasti ympariston

hairiotekijoita. Alueelle ei voi kaavamuutoksen mukaan sijoittua ymparistohairioita, ku-
ten melua, tarinaa ja polyvaikutuksia aiheuttavaa toimintaa.

5.5 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

AK Asuinkerrostalojen korttelialue.
- Lahivirkistysalue.
LPA Autopaikkojen korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue, jonka kautta saa jarjestaa ajoyhteyden
L PA-1 2 sithen rajoittuville tonteille. Alueelle saa sijoittaa siihen rajoittuvien

puu- ja pensasistutuksin. Alueelle saa sijoittaa autokatoksia.

v ET' Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Vesialue.
W

s 3 M kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

—_— -|——— Kaupungin- tai kunnanosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

! Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
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1
LINN
38

PIKISAAREN Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
1600 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
v Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.
+yht250 Luku osoittaa neliometreina, kuinka suuren osan rakennuksen alimmasta
kerroksesta (1) saa kerrosalaneliometreina ilmoitetun kerrosalan lisaksi
kayttaa asukkaiden yhteistiloihin.
+81,71 Maanpinnan likimaarainen maksimikorkeus.
"7 "71 Rakennusala.
L
"y 1 Muuntamorakennuksen rakennusala.
[ S
"2 | Autokatoksen rakennusala.
1
!_'T "7 1 Pysakéimispaikka.
[, R
"7 "71 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
[N P2

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Istutettava alueen osa.

© O O O siilytettavalistutettava puurivi.
Katu.

_'5'_ Ajoyhteys.

O O O O Ukoilureitti.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
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(37/6-8) Suluissa olevat numerot osoittavat kiinteistot, joiden autopaikkoja saa
alueelle sijoittaa.
[ <30 | Alueen osa, jonka luonnonmukaisia maastonmuotoja ei saa muuttaa merkit-
| =3l RS - .
L______1 tavastilouhimalla, pengertamalla tai kaivamalla. Alueelle voidaan istuttaa
uutta kasvillisuutta.

me_(3_7,58T! Vesi- ja ranta-alueen osa, jolle voi rakentaa asuinkortteleiden venepaikkoja.

I Suluissa olvet numero osoittavat korttelit, joiden venepaikkoja saa alueelle
rakentaa.

[ "—_=="1 Maanalainen tila, johon saa sijoittaa autojen sailytyspaikan.

Z__Mmapy
[ ""et 1 Alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevan raken-
L___—___1 nuksen tai laitoksen.

pel Pelastustie.
[ — . 1 Ohjeellinen leikkipaikka.
le

L
]I[BB‘,’BI’ Jalankululle ja polkupyorailylle ja pelastusajoneuvoliitenteelle varattu

PN alueen osa.
YLEISMAARAYKSET:

AK-korttelialueelle saa sijoittaa myds palveluasumisen tiloja.

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jaava osa tontista tulee
istuttaa.

Alueen maaperassa ja vesialueen pohjassa esiintyy haitta-aineita. Ennen toimenpiteita ja
rakennustoimenpiteiden vireille saattamista tulee maanomistajan varmistaa tontin maaperan
puhtaus haitta-ainetutkimuksella. Tutkimuksen tulee sisaltaa kunnostussuunnitelma, joka on
ymparistonsuojelun valvontaviranomaisen hyvaksyma.

Alueen kunnostaminen tulee tapahtua kulloinkin voimassa olevaan ymparistosuojelulakiin
perustuvan paatoksen mukaisesti. (Alueella on talla hetkella voimassa Kaakkois-Suomen

ELY-keskuksen paatdés dnro KASELY/212/07.00/2011.)

Asemakaavakartan liitteena nro 7 on raportti, jossa on kuvattu tarkemmin maaperan
haitta-ainetilanne ja rakennuslupia varten tarvittavat suunnitelmat.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnitte-
lussa. Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittaa STM:n antamia kulloinkin
voimassa olevia ohjearvoja.

Vesistokuormituksen vahetamiseksi alueen hulevedet on kasiteltava ennen vesistoon
johtamista. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien hallintasuunnitelma, josta
tulee pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot.

Rakentamisessa ja rakennusten sijoittamisessa tontille tulee huomioida Saimaan ylin
tulvakorkeus (HW 1/100). Rakennusten alin sallittu tulvasta vaurioituva lattian korkeus
+78,30 metria (N2000).
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VL- ja W-alueille ei saa sijoittaa uimalaitureita eika -portaita.

Asuinrakennusten paaasiallinen julkisivumateriaali tulee olla vaalea kiviaines ja punatiili.
Mahdolliset elementtisaumat tulee haivyttaa julkisivun pintatekstuurilla ja materiaalien
vaihdoksilla.

Lattia- ja pihakorkeudet tulee sovittaa katujen ja muiden yleisten alueiden tasauksiin
maanpinnan muotoilua, tukimuureja ja istuksia kayttaen. Piharakenteiden betonisten
tukimuurien nakyvat osat tulee olla hienopestya betonia tummalla kiviaineksella ja niiden
tulee olla tyyliltaan yhtenaiset koko korttelissa.

Talotekniikkaan liittyvat tilat tulee sijoittaa kerroksiin. Talotekniikkaan liittyvia tiloja ja
vaakaputkistoja ei saa sijoittaa vesikattopinnan ylapuolelle.

Porrashuoneiden tulee saada luonnonvaloa jokaisen kerroksen kohdalla.
Rakennuksiin ei saa rakentaa kellarikerrosta.
Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

AK-korttelialueelle on varattava 5 m? rakennettua ja istutettavaa oleskelualuetta
asuinhuoneistoa kohti.

Piha-alueille on istutettava vahintaan yksi puu tontin viheralueen 50 m2 kohti.
Piha-alueiden eri toiminnot tulee rajata pensasistutuksin.

Autokatoksissa yhtenaista julkisivua saa olla korkeintaan 30 metria. Katoksen kattolappeiden
tulee kallistua kohti katoksen takaseinaa ja katosten maanpaallisten osien tulee olla

paaosin puurakenteisia.

LPA-alueen joka kymmenes autopaikka asuinrakennusten puoleisella sivulla tulee rakentaa
viherrakenteena ja betonikivettyna jalankulkuyhteytena.

Paikoitusalueet tulee jasenndida puuistutuksin ja pensain. Asuinhuoneen ikkunan tulee olla
vahintaan 8 metrin etaisyydella auton pysakointipaikasta.

Korttelia vaiheittain rakennettaessa ajoyhteydet, autopaikat ja pelastustiet on

yhteensovitettava viereisten tonttien kesken. Kaikkien asuntojen velvoiteautopaikat on
sijoitettava samaan kortteliin.

Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa korttelia on kasiteltdva yhtena kokonaisuutena
riittavan turvallisuustason saavuttamiseksi.

Alueelle laadittu tonttijako on sitova.
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AUTOPAIKKAMAARAYS: Autopaikkoja on varattava 1 ap/ 75 kerros-m?, kuitenkin  vahintaan
1 ap/asunto seka 1 vieraspaikka 750 kerros-m? kohti. Palveluasuminen 1ap/180
kerros-m32.

Autopaikkojen lukumaaraa maariteltaessa ulkoseinan 250mm ylittavaa osaa, kunkin

porrashuoneen 15 kerros-m? ylittavaa osaa ja aputilojen seka autojen sailytykseen
rakénnetun rakennusosan kerrosalaa ei tarvitse ottaa huomioon. Porrashuonekaytavat
maaritetaan osaksi porrashuonetta.

AK-korttelialueella tulee polkupydrille jarjestaa sailytystilaa 1 polkupydrapaikka/ 30
kerros-m? esteettomasti saavutettaviin tiloihin ja vahintaan 50% tiloista tulee sijoittua
katettuna tasolle, joka on saavutettavissa esteettomasti kayttamatta hissia. Vieraspysakointia
varten tulee varata 1 polkupyorapaikka/ 1000 kerros-m? kulkureittien ja paaovien
laheisyyteen.

5.6 Nimisto

Alueelle ei asemakaavamuutoksessa osoiteta uutta nimistoa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET
6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. alueen kaupunkikuvaan ja liikennejarjestelyihin.
Edella mainittuja vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yhteydessa. Arvi-
oinnin periaatteet on maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistollinen merkitys, pa-
rantaa tehtavien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osallisille ja paattijille ase-
makaavan sisaltoa.

Keskeisimmat arvioinnissa kaytetyt selvitykset ovat

e Lappeenrannan kaupunki Keskiosan osayleiskaava, Luontoselvitys (Poyry Fin-
land 2016)

e Kaupunkikuvaselvitys, Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava
(Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013)

e Pikisaaren ympariston yleissuunnitelma (Viatek 1998)

e Pikisaari ll-alueen toteutussuunnitelma (Arkkitehtitoimisto Timo Vuori Oy
24.3.2003)

e Pikisaari lll-alueen toteutussuunnitelma (Arkkitehtitydhuone Playa 29.9.2005)

e Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueen meluselvitys. (Ramboll Fin-
land Oy 2.12.2015)

e Lappeenranta.fi >Museot>Verkkonayttelyt Lappeenrannan kaupungin historiaa
e Kaupunki muutosten kourissa, Anu Talka, Kauskilasta kuntaliitokseen. Historiaa
ja tarinoita. Etela-Karjalan museon julkaisusarja nro 21 Lappeenranta 1999
e Vesialueen taytto Pikisaaren etelaosassa, Lappeenranta, Paatos nro 14/2015/2

Etela-Suomen Aluehallintovirasto 9.2.2015
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e Paatds ymparistonsuojelulain 78 § mukaisesta pilaantuneen maan puhdista-
mista koskevasta ilmoituksesta, Paatos KASELY/212/07.00/2011 Kaakkois-
Suomen Elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus 19.9.2011

e Lappeenranta Pikisaari 5 Maaperan haitta-ainetilanne ja rakennuslupia varten
tarvittavat suunnitelmat, Vahanen Environment Oy 16.1.2019

e Ymparistotekninen tutkimusraportti Pikisaari alue 5 VL- ja et-alueet, Vahanen
Environment Oy 15.1.2019

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyind kokonai-
suuksina:

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijoihin liittyvat erityisarvot)
2. Taloudelliset vaikutukset (esim. kunnallistekniset kustannustekijat)
3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkirakenteelliset vaikutukset)

Menetelman avulla on pyritty I0ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaa-
varatkaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnista-
misen apuna kaytettin MRL 54 §:n asemakaavan sisaltdvaatimuksia ja niista johdet-
tuja vaikutuksiin liittyvia kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla
asemakaavaluonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilantee-
seen. Lisaksi vaikutuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitaan muu-
toksia nykytilanteeseen.

6.2 Ekologiset vaikutukset

6.2.1 Vaikutukset maisemaan

Pikisaaren maisemaa hallitsevat jo rakennetut kerrostalokorttelit seka niiden valiset
puistoalueet. Saari nakyy pitkalle Saimaalle ja useasta suunnasta mantereen puolelta.
Pikisaari muodostaa Saimaalta avautuvassa rantamaisemassa jatkeen Linnoitusnie-
men ja Rapasaaren kaupunkimaisille alueille. Kaupungin silhuetissa Pikisaaren raken-
taminen on suhteellisen tasakorkuista ja matalaa, mista syysta maisemakuvaa hallit-
see taman asemakaavan toteuduttuakin korkea Linnoitusniemen selannealue.

Suunnittelualue avautuu kokonaisuudessaan Pikisaaren lansi- ja lounaisrannoille,
jonne myos maisemalliset vaikutukset kohdistuvat. Nyt kaavoitettava alue on osa Pal-
lonlahden rantamaisemaa erityisesti etelan ja lannen suunnasta tarkasteltuna. Kaavan
mukainen rakentaminen noudattaa mittakaavaltaan ja rakentamistavaltaan jo toteutu-
neita Pikisaaren Pallonlahden puoleisia kortteleita. Nakyma Pallonlahden suuntaan
taydentyy ja muuttuu kaupunkimaisemmaksi, mutta vaikutelmaa tulee vuosien mittaan
pehmentamaan vahitellen kehittyva pihapuusto ja muu kasvillisuus. Voimassa olevaan
asemakaavaan verrattuna maisema muuttuu kuitenkin rannan laheisissa kortteleissa,
joissa osa rakennusmassoista on poistettu ja rakennusten kerroslukua nostettu. Ra-
kennusmassojen poisto antaa alueelle valjyytta ja tilaa piha-alueisiin ja pysakointiin.

Kaavamuutosalue on kauttaaltaan ihmisen muokkaamaa aluetta, jonka maisemalliset
ominaispiirteet muodostuvat Iahinna aluetta ymparoivista rakennetuista alueista seka
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muutamista lahistolla sijaitsevista metsaisista selannealueista. Asemakaavan mukai-
nen rakentaminen sijoittuu maastoon, jossa on toiminut sahateollisuutta, ja jota on tay-
tetty ja muokattu tehdastoiminnan tarpeiden mukaan. Alun perin erilliset saaret on yh-
distetty toisiinsa tayttdaluein, mista syysta alkuperainen rantaviiva ei ole enaa havait-
tavissa. Suunnittelualueella sijainneet rakennukset on sahatoiminnan paatyttya purettu
ja alueella on tehty maaperan puhdistusta. Myos suunnittelualueen ranta-alue on kun-
nostettu ja vesialuetta on taytetty rantaraitin rakentamista varten. Asemakaavan to-
teuttaminen muuttaa paikallisesti maisemakuvaa nykyisin kayttamattomana olevan
alueen rakentumisen myota.

Alkuperaista luonnonmaisemasta ovat suunnittelualueella jaljella vain Pikisaarenka-
dun vieressa sijaitsevat kalliot. Kaavamuutoksessa kalliot on merkitty alueen osiksi,
jonka luonnonmukaisia maastonmuotoja ei saa muuttaa merkittavasi louhimalla, pen-
gertamalla tai kaivamalla. Jotta kerrostalojen pysakaointialueet olisivat turvallisesti liitet-
tavissa ympariston korkeusasemiin, joudutaan kallioiden rannanpuoleisia reunoja
mahdollisesti hieman tayttamaan.

Kaavaratkaisu ei poikkea maisemallisilta vaikutuksiltaan merkittavasti voimassa ole-
vasta asemakaavasta. Alue on kaavoitettu kerrostaloalueeksi jo nyt. Kaavamuutok-
sella paivitetdan kuitenkin asemakaavaan rantaviivan ja rantaraitin nykyiset sijainnit.

Suunnittelualueella ja sen lahiymparistossa ei ole valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti arvokkaita maisema-alueita eika kaavaratkaisulla ole niiden osalta vaikutusta.

6.2.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Kaavamuutosalue on kauttaaltaan ihmisen muokkaamaa aluetta. Alun perin erilliset
saaret on yhdistetty toisiinsa tayttdaluein, mista syysta alkuperainen maankamara on
nakyvissa vain paikoin. Vesialuetta on taytetty myos rantaraitin rakentamista varten.
Alkuperaisistd maastonmuodoista ovat suunnittelualueella laajimpana kokonaisuutena
jaljelld Pikisaarenkadun vieressa sijaitsevat kalliot. Kaavaratkaisulla ei ole kallioihin
merkittavaa vaikutusta, silla ne on lahes kokonaan varustettu sailyttavin merkinnain.

Kokonaisuutena kaavamuutoksen mukaisen rakentamisen vaikutuksia maaperaan
voidaan pitaa paikallisina eivatka ne kohdistu geologisesti tai geomorfologisesti mer-
kittaviin muodostumiin.

Alueen maaperassa voi esiintya radonkaasua. Asemakaavamaaraysten mukaan
kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennus-
suunnittelussa.

Vaikutuksia pilaantuneisiin maihin on kasitelty erikseen luvussa 6.2.5.

6.2.3 Vaikutukset luonnonymparistoon

Pitkaaikaisen teollisuuskayton ja sen jalkeen tapahtuneiden maaperan kunnostustoi-
den seurauksena alueella ei ole enaa alkuperaiseen luonnonymparistoon kuuluvaa
kasvillisuutta eika elaimistoa. Koska alueen maanpintoja joudutaan edelleen kauttaal-
taan kaivamaan ja tasoittamaan, poistuu myos alueen nykyinen kasvillisuus lahes ko-
konaan.
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Asemakaavassa rakennusalojen ulkopuoliset alueet on maaratty istutettaviksi, minka
lisaksi yleismaarayksissa on maaratty, etta rakennusten, kulkuteiden ja pysakdintialu-
eiden ulkopuolelle jaava osa tontista tulee istuttaa. Piha-alueille on istutettava vahin-
taan yksi puu tontin viheralueen 50 m? kohti antamaan tuulensuojaa ja varjostamaan
piha-alueita.

Suunnittelualueen pohjoisosa ja ranta-alue jaavat virkistyskayttoon. Virkistysalueiden
maanomistuksen vaihduttua kaupungille tama rakentaa alueet valmiiksi. Tavoitteena
on vuonna 1998 alueelle laaditun yleissuunnitelman mukaisesti korkeatasoinen, kulu-
tusta kestava mutta hoitotarpeiltaan vahainen viherrakentaminen.

Lappeenrannan kaupungin keskusta-alueen osayleiskaavan luontoselvityksen mu-
kaan kaava-alueelta ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista lajeista tai luontodirektii-
vin liitteen IV(a) elainlajeista (mm. liito-orava) eika kaavalla arvioida olevan niihin vai-
kutuksia.

Kokonaisuutena kaavan toteuttamisen vaikutus kasvi- ja eldinlajeihin on vahainen.
Kaavassa osoitettu rakentaminen sijoittuu luonnontilaltaan jo muuttuneelle alueelle.
Kaavamuutoksella ei aiheuteta metsaalueiden pirstoutumista eika ekologisten yhteyk-
sien katkeamista. Kaavan toteutumisella ei ole kielteista vaikutusta luonnon monimuo-
toisuuteen eika viheryhteyksiin.

e Luontokohteet

Kaavamuutosalueella tai sen lahiymparistossa ei sijaitse Natura-alueita, valtakunnal-
listen luonnonsuojeluohjelmien kohteita, luonnonsuojelualueita tai muita valtakunnalli-
sesti arvokkaita luontokohteita eika kaavalla ole niihin vaikutuksia. Kaava-alueella ei
ole vesilain (2 luku 11 § ja 3 luku 2 §) suojeltuja vesiluontotyyppeja tai puroja, luonnon-
suojelulain (29 §) suojeltuja luontotyyppeja, metsalain (10 §) erityisen tarkeita elinym-
paristoja tai uhanalaisiksi arvioituja luontotyyppeja. Kaava-alueella ei ole tiedossa ha-
vaintoja uhanalaisista lajeista tai luontodirektiivin liitteen 1V(a) elainlajeista (mm. liito-
orava) eikd kaavalla arvioida olevan niihin vaikutuksia. Kaavan toteutumisella ei ole
vaikutusta luontokohteisiin.

Suunnittelualueeseen kuuluu Pien-Saimaan vesialuetta ja alue on osa luontoselvityk-
sen kohdeluettelon kohdetta nro 42 (Saimaa-Lietvesi). Kohde on valtakunnallisesti ar-
vokas FINIBA-lintualue ja osin maakunnallisesti arvokas MAALI-lintualue. Alueella tai
sen rajaamilla pienilla luodoilla ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, jotka heikentavat
alueen merkitysta lintujen elinolosuhteiden kannalta. Suunnittelualueelle osoitetulla ra-
kentamisella ei ole vaikutuksia alueen linnustoon, ja ranta-alueelle osoitettu VL-alue
toimii suojavydhykkeena vesistdn suuntaan.

Kaavamuutosalueella ei ole todettu sellaisia erityisia luonnonarvoja, jotka vaarantuisi-
vat asemakaavamuutoksella.
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6.2.4 Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen

Kaavamuutosalue rajautuu lannessa Pien-Saimaan Itdiseen osaan. Pien-Saimaan ve-
den laatu on luokiteltu Ymparistohallinnon vuoden 2013 veden laadun luokittelun mu-
kaan tyydyttavaksi. Kerrostalojen rakentaminen ei aiheuta jatevesien kautta vaikutuk-
sia vesistoon, silld rakennukset liitetdan viemariverkkoon. Korttelialueilla tehdaan
maantayttdja ja pengerryksia, joten alueen luonnolliset painaumat, mihin vetta voisi
keraantya, haviavat. Myos autopaikka-alueiden pinnoitteet vahentavat maan |a-
paisevyytta ja sadevesien valiton pintavalunta lisdantyy. Lisaantynyt ja nopeutunut pin-
tavalunta huuhtoo pinnoilta mukaansa erilaisia epapuhtauksia, kuten kiintoainesta, ra-
vinteita seka bakteereja. Tulevat kerrostalotontit ovat lahimmillddn noin 8 metrin
paassa nykyisesta rantaviivasta ja alueen maasto laskee loivasti rantaa kohti.

Vesikuormituksen vahentamiseksi kaavassa maarataan, etta alueen hulevedet on ka-
siteltdva ennen vesistdoon johtamista ja rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hule-
vesien hallintasuunnitelma, josta tulee pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot. Hallin-
tasuunnitelmassa tulee tutkia miten sade-, sulamis- ja katto- ja salaojavesien virtausta
voidaan hidastaa ja miten vesia voidaan imeyttaa maaperaan tai haihduttaa ennen
vesistoon johtamista. Myos asemakaavan istutusmaaraykset ovat osa hulevesien hal-
lintaa, koska kasvillisuuden runsas kayttd on hyva tapa estaa hulevesien muodostu-
mista. Lapaisevien pintojen kayttdé mahdollistaa veden paasyn maaperaan ja sielta
kasvien kayttoon. Kasvit myos pidattavat raskasmetalleja ja ravinteita. Asemakaava-
kartassa on rakennusaloja ymparoivat alueet merkitty istutettaviksi alueen osiksi ja li-
saksi yleismaarayksissa maarataan, etta rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialuei-
den ulkopuolelle jaava osa tontista tulee istuttaa ja piha-alueille on istutettava vahin-
taan yksi puu tontin vineralueen 50 m? kohti.

Asemakaavatyon yhteydessa on kaavamuutosalueelle laadittu hulevesiselvitys (Ram-
boll Finland Oy 27.8.2019), jossa tarkastellaan asemakaavamuutoksen vaikutuksia
hulevesien maaraan ja esitetdaan alueelle soveltuvia hulevesien hallintatoimenpiteita.
Selvityksen mukaan alueelle on mahdollista toteuttaa seka maanpaallisia etta maan-
alaisia hulevesien viivytysmenetelmia. Maanpaalliset viivytysalueet ja biosuodatusalu-
eet voidaan sijoittaa tonttien istutettavaksi osoitetuille alueille. Maanalaiset viivytysra-
kenteet tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunni-
teltu ylivuoto. Selvityksessa todetaan myds ettd alueen pinnantasaussuunnittelussa
tulee huomioida tonteilla syntyvien hulevesien ohjaaminen hallitusti eteenpain myds
tulvatilanteessa tulvareittisuunnittelun avulla. Hulevesiselvitys on kaavaselostuksen
liitteend 9.

Asemakaavan vesialueelle on merkitty myds voimassa olevan asemakaavan mukai-
sesti vesi- ja ranta-alueen osa, jolle voi rakentaa asuinkortteleiden venepaikkoja (vle).
Venepaikkoja rakennettaessa tulee ottaa huomioon mahdollisesti vesialueen pohjassa
esiintyvat haitta-aineet.

Kaavamuutosalueen VL- ja W-alueille ei saa sijoittaa uimalaitureita eika —portaita.
Maarayksen perusteena ovat Pikisaaren teollisesta toiminnasta johtuvat haitalliset ai-
neet alueen pohjasedimentissa seka rakenteet, jotka voivat olla vaarallisia uimareille.
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Kaava-alue ei sijoitu luokitellulle pohjavesialueelle eika kaavamuutoksella ole silta osin
vaikutuksia.

6.2.5 Vaikutukset pilaantuneisiin maihin

Yleista

Kerrostalojen rakentaminen vaatii alueen maaperan haitta-ainetilanteen tutkimisen ja
kunnostussuunnitelman laatimisen. Kaavan yleismaarayksissa maarataan, etta alueen
maaperassa ja vesialueen pohjassa esiintyy haitta-aineita. Ennen toimenpiteita ja ra-
kennustoimenpiteiden vireille saattamista tulee maanomistajan varmistaa tontin maa-
peran puhtaus haitta-ainetutkimuksella. Tutkimuksen tulee sisaltaa kunnostussuunni-
telma, joka on ymparistdnsuojelun valvontaviranomaisen hyvaksyma. Lisaksi maara-
taan, ettd alueen kunnostaminen tulee tapahtua kulloinkin voimassa olevaan ymparis-
tosuojelulakiin perustuvan paatoksen mukaisesti.

Alueella tehtavat kunnostusty6t tulee talla hetkella toteuttaa Kaakkois-Suomen ELY-
keskuksen paatoksen KASELY/212/07.00/2011 (19.9.2011) mukaisesti. Lupapaatok-
sessa on esitetty kunnostustavoitteet eri kaavamerkintéjen alueille. Kaavaselostuk-
seen on lisaksi liitetty ymparistokonsultin Vahanen Environment Oy:n selvitys maape-
ran tdman hetkisesta haitta-ainetilanteesta ja ohjeet tuleville alueen toteuttajille, mita
kunnostustoimenpiteita eri kaavamerkinnalla olevilla alueilla tulee toteuttaa ennen ra-
kentamista. Maankaytto- ja rakennuslain 17 luvun §:n 117c mukaan ennen rakennus-
luvan vireille saattamista tulee alueen rakennushankkeeseen ryhtyvédn huolehtia, etté
rakennus kayttbtarkoituksensa ja ympaéristosté aiheutuvien olosuhteittensa edellytta-
maélla tavalla suunnitellaan ja rakennetaan siten, ettd se on terveellinen ja turvallinen
rakennuksen siséilma, kosteus-, l&mpd ja valaistusolosuhteet seké vesihuolto huomi-
oon ottaen. Rakennuksesta ei saa aiheutua terveyden vaarantumista sisdilman epé-
puhtauksien, séteilyn, veden tai maapohjan pilaantumisen, savun, jéteveden tai jatteen
puutteellisen késittelyn taikka rakennuksen osien ja rakenteiden vuoksi. ELY-keskus
hyvaksyy kunnostussuunnitelman alueelle, jonka jalkeen tehdaan puhdistustyot.

Maaperan puhdistamisen ja kunnostamisen jalkeen alueen tonteille voidaan hakea ra-
kennuslupaa ja rakennuspaikoille rakennetaan rakennekerrokset. Paikoitusalueiden ja
leikkipaikkojen rakentaminen edellyttdd seka maan poistoja ettd maatayttéja. Rannan
puoleisten kerrostalojen toteuttaminen vaatii myos tukimuureja. Tayttdjen paksuuteen
vaikuttavat maaperan haitta-ainetutkimuksen tulokset ja kaavamuutoksessa maaratyt
maanpinnan tasot.

Maaperan pilaantuneisuus

Asemakaava-alueella on sahan toiminnan aikana harjoitettu sahatun puutavaran pin-
tasuojaustoimintaa seka varastoitu ja kuivattu kasiteltya puutavaraa. Kaytossa olleilla
menetelmilla on maaperaan paassyt puunsuojausaineiden jaamia, joista osa on maa-
perassa hajoamattomia ja aiheuttaa maaperan pilaantumista. Pintamaassa esiintyy |a-
hes koko alueella lievasti kohonneita, kynnysarvon tai alemman ohjearvon ylittavia pi-
toisuuksia puunsuojausaineen epapuhtauksia, PCDD/ F yhdisteitd. Syvempien maa-
kerrosten haitta-ainepitoisuuksista ei ole tutkimustietoa. Maaperan kunnostusta varten

Pikisaaren lounaisrannan asemakaavan Asemakaavaselostus 26.8.2019, muutettu 11.9.2019,
ja tonttijaon muutos 7.11.2019
K 2658



47/61

on voimassa kunnostusta ohjaava ELY- keskuksen lupapaatds (pima-ilmoitus paatos
KASELY/212/07.00/2011, 19.9.2011).

Koko alueella on toteutettu vuonna 2002 osittainen maaperan kunnostus massanvaih-
dolla. Voimakkaimmin pilaantunut maapera puunsuojauskasittelyalueen ymparilta kai-
vettiin kokonaan pois ja toimitettiin alueen ulkopuoliseen vastaanottopaikkaan. Lie-
vemmin pilaantuneilla alueilla massanvaihto ei ulottunut yhta syvalle. Kunnostuksen
yhteydessa ei lupapaatoksen mukaan ollut tarvetta tutkia maaperan jaannospitoisuuk-
sia, joten tarkempaa tietoa kunnostustasolle jaaneista pitoisuuksista ei ole. Kunnoste-
tun maan paalle tuotiin ohut kerros pilaantumatonta hiekkaa. Kunnostus oli tarkoitus
saattaa loppuun, kun alueen kaavamuutos ja lopulliset maanpinnan tasot on vahvis-
tettu.

Vuonna 2010 kunnostettiin noin 350 metria pitka rantapuiston alue Pikisaarenkujan
pohjoispuolelta, pinta-alaltaan noin 6600 m?. Kunnostustavoite oli alempi ohjearvopi-
toisuus, joka jaanndspitoisuusnaytteiden perustella kunnostetulla alueella alittui. Kun-
nostuksen jalkeen kaivualueet taytettiin alueen ulkopuolelta tuoduilla puhtailla hiekka-
mailla.

Kevaalla 2011 rakennettiin alueen lapi Pikisaarenkujalta pumppaamolle noin 300 met-
ria pitka ja 5 metria levea vesihuoltolinja. Talloin kaivu ulottui vuonna 2002 kunnostetun
tason alapuoliseen pilaantuneeseen maahan. Kaivetut massat aiheuttivat valivaras-
toinnin yhteydessa laajalla alueella pintamaan pilaantumisen, mika todettiin vuonna
2013 tehdyssa pintamaan haitta-ainekartoituksessa. Pintamaassa PCDD/F pitoisuu-
det ylittivat alemman ohjearvon tai kynnysarvon.

lIImoitukset ja suunnitelmat

Koko kaava-alueen maaperan pilaantuneisuus tulee tutkia ja pilaantuneiksi todetut alu-
eet kunnostaa viimeistaan rakentamisen yhteydessa. Tontin omistajan/ kunnostusvel-
vollisen tulee toimittaa Kaakkois-Suomen ELY- keskukselle yksityiskohtainen suunni-
telma kunnostuksen toteuttamisesta vahintaan kuukautta ennen rakentamattomien
tonttien kunnostustoimenpiteiden aloittamista. Kunnostukseen tulee sisaltya myos
jaannospitoisuuksien tutkiminen. Ennen kunnostuksen aloittamista tulee tehda ELY:lle
kunnostuksen kaynnistamisilmoitus seka ilmoittaa pilaantuneiden massojen vastaan-
ottopaikat (Lupamaaraykset 7 ja 8).

Kynnysarvo ja alempi ohjearvo (VNa 214/2007)

Kynnysarvopitoisuus on maaperan haitta-ainepitoisuus, jonka alittuessa maaperan
kunnostustarvetta ei ole tarpeen arvioida tarkemmin eikd maankaytélle ole talldin

rajoituksia. Kynnysarvon ylittyessa jonkin yhdisteen osalta, tulee maaperan pilaantu-
neisuus ja puhdistustarve arvioida. Alempi ohjearvo edustaa pitoisuustasoa, jonka ylit-
tyessa vaativan maankayton kohteissa, kuten asuintonteilla, maaperaa pidetaan ylei-
sesti pilaantuneena ja alemman ohjearvon ylittdvat massat tulee kunnostaa.

Lupapaatoksen mukaiset kunnostustavoitteet

AK-tontit: Asuinrakennusten kohdilla haitta-ainepitoisuuksien kunnostustavoite on alle
alemman ohjearvon. Asuintonttien piha-alueilla ja leikkipaikoilla pintamaan (0-0,5 m)
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haitta-ainepitoisuuksien tulee puolestaan alittaa kynnysarvot ja yli 0,5 metrin syvyy-
delld kaavanmukaisesta maanpinnasta alemmat ohjearvot. LPA-, p- ak- ja puistoalu-
eilla maaperan haitta-ainepitoisuuksien tulee alittaa ylemmat ohjearvot yli 1 metrin sy-
vyydella ja alemmat ohjearvot 0-1 metrin syvyydelld kaavanmukaisesta maan pin-
nasta. Lisaksi maanpinnan tulee olla asfaltoitu tai pintaan tuoda 0,2 m paksuinen kas-
vukerros tai vastaava, jonka haitta-ainepitoisuudet ovat kynnysarvotasoa. Vesi- ja vie-
marilinjojen, talojohtojen tms. alueilla on koko tydskentelysyvyydella ja -leveydella
massojen alitettava alemmat ohjearvot. Millaan alueella ei kaivua tarvitse ulottaa poh-
javeden tai kallion alapuolelle. Alle kynnysarvopitoisen pintamaan tulee olla luonnon-
maata, ei tayttdmaata. Liitteena olevassa raportissa "Maaperan haitta-ainetilanne ja
rakennuslupia varten tarvittavat suunnitelmat ” esitetddn tarkemmin maaperan kun-
nostukseen liittyvat toimenpiteet.

Tutkimukset

Rakentamisen takia poistettavista massoista analysoidaan haitta-ainepitoisuudet
(PCDD/F- yhdisteet, kloorifenolit, VNa raskasmetallit, 6ljyhiilivedyt) edustavista kokoo-
manaytteista. Pitoisuuksista riippuen ja kunnostustavoitteet huomioiden massat voi-
daan joko hyodyntaa kaava-alueen syvissa taytoissa tai toimittaa luvitettuun loppusi-
joituspaikkaan. Kaikilla AK-tonteilla tulee naytteenoton ja laboratorioanalyysien avulla
varmistaa, ettd maaperan haitta-ainepitoisuudet eivat ylita alempaa ohjearvoa. Tutki-
musohjelmat tulee hyvaksyttaa ELY-keskuksella osana toteutussuunnitelmaa. LPA-,
p- ja ak-alueilla tulee ennen rakentamista naytteenotolla varmistaa, etta haitta-ainei-
den jaanndspitoisuudet eivat ylita eri syvyyksille asetettuja raja-arvoja.

Kunnostuskustannuksista

Tutkimusten ja massanvaihtojen kustannuksia on vaikea arvioida. Koko alueen katta-
neen osittaisen massanvaihdon jalkeen vuonna 2002 ei tutkittu kunnostustasojen jaan-
ndspitoisuuksia. Kunnostussyvyydet alueen eri osissa vaihtelivat huomattavasti.
Myoskaan alkuperaisen pilaantumisen syvyydesta ei ole tarkempia tietoja kaytetta-
vissa. Tonttikohtaisissa tutkimuksissa selvida, missa laajuudessa massoja tulee eri
osissa aluetta vaihtaa ja milla alueilla voi riittaa maanpinnan tason nostaminen siihen,
ettd saadaan pintamaahan riittdvan paksu pilaantumaton suojakerros.

Suunnittelualueen itapuolen kalliot on maaratty suojeltaviksi, eika niiden luonnonmu-
kaisia maastonmuotoja saa muuttaa merkittavasti louhimalla, pengertamalla tai kaiva-
malla. Mahdollisten maaperan puhdistustoiden jalkeen kallioiden paalle voidaan istut-
taa uutta kasvillisuutta.

6.3 Taloudelliset vaikutukset

6.3.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Asemakaavamuutoksella muutetaan asemakaavaratkaisua kustannustehokkaam-
maksi ja taloudellisesti helpommin toteutettavaksi. Rakenteellisesta pysakodintiratkai-
suista (maanalaiset hallit) on luovuttu ja kaikki velvoiteautopaikat voidaan toteuttaa
kerrostalojen tonteilla ja autopaikkojen korttelialueilla. Pitkdan rakentamattomana ol-
leen alueen rakentuminen lisda Pikisaaren alueen elinvoimaisuutta, viihtyisyytta ja
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houkuttelevuutta. Alueen toteutuminen tehostaa myos olemassa olevan yhdyskunta-
teknisen verkoston hyoddyntamistd. Kaavan toteutuessa alueelle rakentuu noin 225
uutta asuntoa, joiden keskipinta-ala on noin 50 m?2,

Suunnittelualueen perustusolosuhteet ovat vaativat. Korttelit sijaitsevat paaosin kallio-
saaren paalla ja osittain taytetyn vesialueen paalla. Maaperan haitta-ainepitoisuudet
edellyttavat puhdistustoimenpiteitad, jotka nostavat rakentamiskustannuksia. Alueen to-
teuttaminen vaatii myds alueiden tasoittamista, tayttamista seka tukimuurien rakenta-
mista mitka kaikki osaltaan nostavat rakentamiskustannuksia. Naista kustannuksista
vastaa kunkin tontin toteuttaja.

6.3.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Asemakaava-alue tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon seka jo rakennettuun ve-
sihuoltoverkostoon. Uudet rakennukset liitetdan tonttiliittymilld rannan suuntaiseen,
2010-luvun alussa rakennettuun vesijohto- ja viemarilinjaan. Alueelle on viela raken-
nettava sahkonjakeluverkosto, jota varten asemakaavaan on merkitty johtovaraukset.

Olemassa olevia kunnallisteknisia linjoja ei jouduta kaavamuutoksen toteutumisen
my6ta siitdmaan tai muuttamaan.

Suunnittelualueen pohjoisosa ja ranta-alue jaavat virkistyskayttoon. Yksityisessa omis-
tuksessa olevien virkistysalueiden siirryttya Lappeenrannan kaupungille tama raken-
taa kyseiset alueet valmiiksi. Tavoitteena on vuonna 1998 alueelle laaditun yleissuun-
nitelman mukaisesti korkeatasoinen, kulutusta kestava mutta hoitotarpeiltaan vahai-
nen viherrakentaminen. Virkistysalueiden rakennuskustannuksista vastaa kaupunki.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset likenneverkkoon

Kaavamuutosalue tukeutuu jatkossakin olemassa olevaan katuverkkoon. Kaavamuu-
tosalueella sijaitsevan Pikisaarenkujan linjausta ja katualueen rajoja ei ole muutettu.

Kaavamuutoksessa korttelissa 38 kallioiden valiin sijoittuva kaytossa ollut liittyma Piki-
saarenkadulle sallitaan vain jalankululle ja polkupyorailylle seka pelastusajoneuvolii-
kenteelle. Korttelialueelle on osoitettu tonttiliittyma Pikisaarenkadulle LPA-12 alueen
koilliskulmaan. Voimassa olevassa asemakaavassa puistoalueella ollut pelastustie on
poistettu ja korvattu LPA-12-alueen pelastustieyhteydella. Rannanpuoleisten kerrosta-
lojen pelastustiet on merkitty LPA-12-korttelialueelle.

Kaavamuutoksessa Pikisaaren rantapuistoon osoitettu ohjeellinen yleiselle ulkoilurei-
tille varattu alueen osa on muutettu yleiselle jalankululle varatuksi alueen osaksi ja se
sijoittuu rantaraitin toteutuneelle paikalle. Kaavamuutosalueen pohjoisosan lahivirkis-
tysalueelle on merkitty ulkoilureitti, joka mahdollistaa rantaraitille kulkemisen Pikisaa-
renkadulta.
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6.4.2 Vaikutukset liikennemaariin, liikenteen toimivuuteen ja likenneturvallisuu-
teen

Kaavamuutosalueen rakennusoikeus vahenee voimassa olevaan asemakaavaan nah-
den yhteensa 2440 kerros-m?. Nain ollen myds tuleva asukasmaara ja sen synnyttama
likennemaara vahenevat olemassa olevaan asemakaavaan verrattuna.

Asumisen matkatuotosluku on Lappeenrannan jalankulkuvyohykkeella (1-2 kilometrin
sateelld kaupallisesta ydinkeskustasta) 1,92 kotiperaistd matkaa vuorokaudessa,
joista henkildautolla tehtavia on 46 % eli 0,88 matkaa/ asukas. Suunnittelualueen tule-
vaksi asukasluvuksi voidaan arvioida noin 350 henkea. Alueen matkatuotosluvuksi (tu-
levaa tai lahtevaa matkaa) voidaan siten arvioida noin 308 matkaa / vrk, mika ohjautuu
kokonaisuudessaan Pikisaarenkadulle. Samalla periaatteella Pikisaaren nykyisen asu-
kasmaaran (noin 1040) matkatuotosluvuksi voidaan arvioida runsaat 900 matkaa/vrk
(Arvioinnin perusteena on kaytetty julkaisua Liikennetarpeen arviointi maankéytén
suunnittelussa [Suomen ymparistd 27/2008]).

Pikisaarenkadun likennemaara lisdantyy siis nykytilanteeseen nahden reilulla kolman-
neksella. Kokonaisuutena kaavamuutosalueen synnyttama liikkennetuotos ei kuiten-
kaan aiheuta kielteisia vaikutuksia liikenteen toimivuuteen eika liikkenneturvallisuuteen.
Vaikutuksia lieventaa osaltaan Pikisaarenkadun alhainen nopeusrajoitus 40 km/h. Li-
saksi Pikisaarenkadun liikkenneturvallisuutta on pyritty parantamaan liittymakielloilla,
jotta tonttiliittymien maara on mahdollisimman vahainen. Kaavaratkaisulla ei ole vaiku-
tusta katujen liikenneturvallisuuteen edellyttaen, etta tonttiliittymat korttelialueelta Piki-
saarenkadulle ja Pikisaarenkujalle ratkaistaan siten, ettd nakemat ovat riittavia.

6.4.3 Vaikutukset likennemeluun

Valtioneuvosto on antanut paatoksen yleisista melutason ohjearvoista (VNp 993/92).
Paatoksen mukaan melun A-painotettu keskidanitaso (ekvivalenttitaso) LAeq ei saa
ylittda ulkona paivalla 55 dB eika ydlla 45 dB (uusien alueiden ydohjearvo).

Suunnittelualueelta ei ole laadittu likennemeluennusteita eika sita ole pidetty likenne-
melun kannalta kriittisena. Suhteellisen vahaisen likennemaaran ja nopeusrajoituksen
perusteella (40 km/h) on todennakaista, etta suunnittelualueella ei kaavan toteuduttua-
kaan esiinny valtioneuvoston paatoksen 993/92 mukaisia ohjearvot ylittavia meluta-
soja. Suunnittelualueen oleskelupihat eivat rajoitu Pikisaarenkatuun, vaan ne sijoittu-
vat siten, etta niitd suojaavat Pikisaarenkadun liikennemelulta kadun varressa olevat
kalliot seka osin my6s rakennusmassat.

Alueen rakentumisen aikainen meluvaikutus ei ole merkittava ja se on valiaikainen.

6.4.4 Vaikutukset joukkoliikenteeseen ja kevyenliikenteen yhteyksiin

Kaavamuutosalue sijaitsee joukkoliikenneyhteyksien varrella. Lahimmat paikallisliiken-
teen pysakit sijaitsevat Pikisaarenkadulla aivan suunnittelualeen vieressa. Kaavarat-
kaisulla ei ole suoria vaikutuksia joukkoliikenneyhteyksiin. Alueen toteutuminen tukee
kuitenkin joukkoliikenteen kehittamista tuodessaan alueelle lisda joukkoliikenteen
kayttajia.
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Suunnittelualue sijoittuu hyvien jalankulku- ja pyoraily-yhteyksien varrelle. Kaava-alu-
eella olemassa oleva rantaraitti on osoitettu yleiselle jalankululle varattuna alueen
osana ja kaava-alueen pohjoisosan lahivirkistysalueelle on merkitty ulkoilureitti Piki-
saarenkadulta rantaraitille.

6.4.5 Vaikutukset pysakointiin

Kaavaratkaisussa voimassa olevan asemakaavan rakenteellisesta pysakointiratkai-
suista (maanalaiset hallit) on luovuttu ja kaikki tulevien kerrostalojen velvoiteautopaikat
on tarkoitus toteuttaa joko kerrostalotonteilla tai autopaikkojen korttelialueilla. Auto-
paikkoja on varattava 1 autopaikka/ 75 kerros-m?, kuitenkin vahintaan 1 auto-
paikka/asunto seka vieraspaikkoja 1 autopaikka/ 750 kerros-mZ2. Palveluasumisen
osalta autopaikkoja on varattava 1 autopaikka/ 180 kerros-m?. Lisaksi maarataan, etta
autopaikkojen lukumaaraa maariteltaessa ulkoseinan 250 mm ylittdvaa osaa, kunkin
porrashuoneen 15 kerros-m? ylittdvaa osaa ja aputilojen seka autojen sailytykseen ra-
kennetun rakennusosan kerrosalaa ei tarvitse ottaa huomioon. Porrashuonekaytavat
maaritetadn osaksi porrashuonetta.

Suunnittelualueen asuntojen keskipinta-alaksi on arvioitu noin 50 m? ja tulevien asun-
tojen lukumaaraksi noin 226 asuntoa. Mikali alueelle toteutetaan suurempia asuntoja,
vahentaa se toteutettavien autopaikkojen maaraa silta osin, kun asuntojen koko ei ylita
75 kerros-m?.

Asemakaavassa kaavamuutosalueelle on muodostettu korttelin 38 keskelle ja pohjois-
osaan autopaikkojen korttelialue LPA-12, joka on osoitettu korttelin 38 asuinkerrosta-
lotonttien kayttoon. Alueelle on mahdollista sijoittaa noin 114 autopaikkaa. Lisaksi ase-
makaavassa on tuleville tonteille 16 ja 17 autokatosten rakennusalojen lisaksi osoitettu
pysakoimisalueet, joille on mahdollista sijoittaa yhteensa noin 96 autopaikkaa.

Myds korttelin 37 keskelle on asemakaavassa osoitettu autopaikkojen korttelialue, joka
on osoitettu korttelin 37 kerrostalotonttien kayttoon. Alueella on As Oy Lappeenrannan
Kiramon (37-6) autokatos. Alueelle voidaan viela sijoittaa noin 20 autopaikkaa. Kortte-
lin 37 tontille 8 on merkitty myos pysakointialue Pikisaarenkujan viereen. Alueelle mah-
tuu noin 17 autopaikkaa.

Autopaikkojen jarjestamisesta on maaratty maankaytto- ja rakennuslain 156 §:ssa,
jonka mukaan kiinteistoa varten asemakaavassa ja rakennusluvassa maaratyt auto-
paikat tulee jarjestaa rakentamisen yhteydessa. Autopaikkoja tulee alueelle tehda kaik-
kiaan noin 243 kpl. Kaikki velvoiteautopaikat mahtuvat suunnittelualueen tonteille ja
autopaikkojen korttelialueille, joten kaavaratkaisun autopaikkavelvoite ei lisaa Pikisaa-
ren alueella ilmenneita pysakointiongelmia. Koska alue oletettavasti toteutuu vaiheit-
tain ja aluetta voivat toteuttaa eri toimijat, on kaavan yleismaarayksissa maaratty, etta
korttelia vaiheittain rakennettaessa ajoyhteydet, autopaikat ja pelastustien on yhteen-
sovitettava viereisten tonttien kesken ja kaikkien asuntojen velvoiteautopaikat on sijoi-
tettava samaan kortteliin.

Suunnittelualueen yleisen viihtyvyyden lisaamiseksi asemakaavan yleismaarayksissa
maarataan, etta LPA-alueen joka kymmenes autopaikka asuinrakennusten puoleisella
sivulla tulee rakentaa viherrakenteena ja betonikivettyna jalankulkuyhteytena. Lisaksi
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maarataan, etta paikoitusalueet tulee jasenndida puuistutuksin ja pensain ja asuinhuo-
neen ikkuna tulee olla vahintaan 8 metrin etaisyydella auton pysakdintipaikasta.

Polkupyoérapaikoitukseen on jarjestettdva AK-korttelialueella sailytystilaa 1 polkupyo-
rapaikka/ 30 kerros-m? esteettomasti saavutettaviin tiloihin ja vahintaan 50% tiloista
tulee sijoittua katettuna tasolle, joka on saavutettavissa esteettomasti kayttamatta his-
sia. Vieraspysakaointia varten tulee varata 1 polkupyorapaikka/ 1000 kerros-m? kulku-
reittien ja padovien laheisyyteen.

6.5 Sosiaaliset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset palvelujen saatavuuteen

Suunnittelualue tukeutuu palvelujen osalta Iahialueisiin (mm. Pallon paivittaistavara-
kauppa) ja Lappeenrannan ydinkeskustaan. Vaestopohjan pienuuden vuoksi suunnit-
telualueelle ei ole ollut mahdollista osoittaa varauksia alueen omille l1ahipalveluille.

Kokonaisuutena kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia palvelujen saatavuuteen. Kaava-
ratkaisun mahdollistama alueen toteutuminen ja alueelle muuttavat uudet asukkaat tu-
kevat osaltaan mahdollisuuksia lahialueiden palvelujen sailymiseen.

6.5.2 Vaikutukset ihmisen elinoloihin ja elinymparistéon

Rakentamattoman ja hoitamattoman alueen toteutuminen kaavan mukaisesti luo edel-
lytykset laadukkaalle kaupunkiymparistolle ja rannan laheiselle keskusta-asumiselle.
My6s rannan rantaraitti ja suunnittelualueen lahivirkistysalueet tarjoavat hyvat lahto-
kohdat viihtyisan asuinmiljoon muodostumiseen. Kaavaratkaisu mahdollistaa myos
palveluasumisen, mikd monipuolistaa alueen asuntokantaa.

Kaavaratkaisun tavoitteena ovat yhtenaiset, avoimet piha-alueet ilman tontteja rajaa-
via aitoja. Kaavan yleismaarayksissa maarataan, etta lattia- ja pihakorkeudet tulee so-
vittaa katujen ja muiden yleisten alueiden tasauksiin maanpinnan muotoilua, tukimuu-
reja ja istutuksia kayttaen, ja etta tonttien valisia rajoja ei saa aidata. Lisaksi laaduk-
kaan ja siistin yleisiimeen saamiseksi maarataan, etta piharakenteiden betonisten tu-
kimuurien nakyvat osat tulee olla hienopestya betonia tummalla kiviaineksella ja etta
niiden tulee olla tyyliltaan yhtenaiset koko korttelissa.

Riittavien ulko-oleskelutilojen takaamiseksi kaavan yleismaarayksissa on maaratty,
etta AK-korttelialueille on varattava 5-10 m? rakennettua ja istutettavaa oleskelualuetta
asuinhuoneistoa kohti. Asemakaavakartassa on esitetty ohjeelliset leikkipaikat kerros-
talojen piha-alueille. Piha-alueet voidaan toteuttaa osittain yhteispihoina. Koska kas-
villisuus lisaa yleista viihtyvyytta, asemakaavassa on tonttien rakennusalojen ja paikoi-
tusalueiden ymparoivat alueet merkitty istutettaviksi alueen osiksi ja lisaksi on kaavan
yleismaaraysissa maaratty, ettd rakennusten, kulkuteiden ja pysakdintialueiden ulko-
puolelle jaava osa tontista tulee istuttaa, piha-alueille on istutettava vahintaan yksi puu
tontin viheralueen 50 m? kohti ja piha-alueiden eri toiminnot esim. leikki- ja paikoitus-
alue tulee rajata pensasistutuksin. Yleisen viihtyvyyden lisaksi kasvillisuus lisaa luon-
nonmonimuotoisuuttaa seka tasaa alueen lampdtiloja kesaisin.
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Rakennusalat ja piha-alueet on sijoitettu korkeusasemiin, joilla ne eivat saatavissa ole-
van tiedon mukaan ole tulva-alttiita ja ovat turvallisesti yhdistettavissa ymparistdon kor-
keusasemiin. Kaavan radonkaasun torjumista koskevalla maarayksella on huomioitu
radonista aiheutuvat terveyshaitat.

Edella esitetyilla ratkaisuilla ja niihin liittyvilla kaavamaarayksilla on pyritty varmista-
maan viihtyisan ja laadukkaan uuden asuinympariston muodostuminen.

Nykyisista asunnoista avautuvat nakymat muuttuvat 1ahinna korttelin 37 Pikisaarenku-
jaan rajoittuvassa kerrostalossa. Talon lounaispuolelle sijoittuu kaavan mukaan uudis-
rakennus hieman yli 40 metrin paahan talon seinasta. Voimassa olevaan asemakaa-
vaan verrattuna vaikutus on kuitenkin positiivinen, silla nykyisella asemakaavalla uu-
disrakennus voisi sijoittua vajaan 10 metrin padhan olemassa olevasta rakennuksesta.
Korttelin 37 ja rannan valiin sijoittuu kaavamuutoksessa yksi viisikerroksinen rakennus
(kerrosala 1750 krs-m?), kun voimassa olevan asemakaavan mukaan samalle alueelle
voi sijoittua yhteensa viisi 2-3-kerroksista rakennusta (kerrosala yhteensa 2295 krs-
m?2).

Kokonaisuutena lahialueen asukkaisiin kohdistuvat vaikutukset jaavat suhteellisen va-
haisiksi. Asemakaavamuutoksella ei ole negatiivista vaikutusta ihmisten elinoloihin tai
elinymparistoon. Kaavamuutosalueelle ei myoskaan sijoitu sellaisia toimintoja, joista
aiheutuisi haittaa ymparoivalle asutukselle.

6.5.3 Vaikutukset ulkoilureitistoihin ja virkistysalueisiin

Voimassa olevan asemakaavan mukaiset pienet korttelipuistot (VP-k) korttelissa 38 on
liitetty asuinkerrostalojen korttelialueisiin. Samalla korttelialueita reunustavat puisto-
alueet on muutettu lahivirkistysalueiksi, jotka sailyvat yleisessa virkistyskaytossa, ja
jotka ovat osa rannan kautta kulkevaa viheryhteytta.

Vesialueen ja lahivirkistysalueen raja on tarkistettu olemassa olevan rantaviivan mu-
kaiseksi. Lahivirkistysalueen pohjoisosaan on osoitettu varaus (et) jateveden pump-
paamoa varten seka johtovaraukset olemassa olevaa vesihuoltoverkostoa ja tulevaa
sahkon jakeluverkostoa varten.

Lahivirkistysalueelle rantaraitin kohdalle on merkitty yleiselle jalankululle varattu alu-
een osa ja suunnittelualueen pohjoisosan lahivirkistysalueelle on osoitettu ulkoilureitti
Pikisaarenkadulta rantaraitille. Lisaksi korttelin 37 korttelipuiston (VP-k) lounaispuolen
rajoja on tarkistettu siten, etta rantaraitti sijoittuu kokonaan lahivirkistysalueelle.

Kaavamuutos turvaa rannan yleisen virkistyskayton ja rantaraitin sailymisen nykyisella
paikallaan. Kaavamuutos ei katkaise olemassa olevia ulkoilureitteja eika virkistysyh-
teyksia.
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6.6 Kulttuuriset vaikutukset

6.6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutosalueen rakennusoikeus vahenee voimaan olevaan asemakaavaan nah-
den yhteensa 2440 kerros-m?, joten myds tulevien asukkaiden maara vahenee vas-
taavasti. Kaavamuutoksen mukaan alueelle sijoittuu noin 220 - 230 asuntoa, jolloin
tulevaksi asukasluvuksi voidaan arvioida noin 350 asukasta. Suunnittelualueelle ei tule
kaavan myo6ta uusia tyopaikkoja.

Suunnittelualue liittyy ranta-aluetta lukuunottamatta kaikilta sivuiltaan olemassa ole-
vaan kaupunkirakenteeseen ja paaosin myos rakennettuihin korttelialueisiin. Asema-
kaavamuutos tiivistaa jonkin verran kaupunkirakennetta ja tehostaa jo rakennetun inf-
raverkon kayttoa seka tukee yhdyskuntarakenteen eheyttamista. Luonteeltaan kaavan
mahdollistama rakentaminen ei poikkea ymparistostaan, silla se jatkaa jo toteutunutta
kerrostalorakentamista. Kokonaisuutena kaavaratkaisun vaikutukset yhdyskuntara-
kenteeseen ovat myonteisia, silld se mahdollistaa Pikisaaren viimeisen rakentamatto-
man alueen tayttymisen ja kaupunkirakenteen eheytymisen.

Alueen toteutumisella ei ole seudullisia vaikutuksia.

6.6.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin seka yhdyskuntateknisen huollon
verkostoihin

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta alueella jo olevaan autokatokseen ja suunnittelualu-
een vieressa sijaitsevaan maanalaiseen autohalliin. Kaavaan on merkitty ajoyhteys
korttelin 37 AK- ja LPA-korttelialueille.

Alueella olemassa olevia kunnallisteknisia linjoja ja jateveden pumppaamoa ei jouduta
siirtdmaan tai muuttamaan. Rannan suuntainen vesihuoltolinja sailyy nykyisella paikal-
laan ja siihen rakennetaan tarvittavat tonttiliittymat. Asemakaavaan on merkitty jateve-
den pumppaamoa varten yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja lai-
tosten alue (ET). Lisaksi asemakaavaan on merkitty AK- ja LPA-korttelialueille johto-
rasitteet alueella jo oleville vesihuolto- ja kaukolampdverkostolle. Myds rannan |ahivir-
kistysalueella sijaitseville hulevesiputkille on merkitty johtoaluevaraukset.

Kaavan toteuttaminen edellyttdad sahkoénjakeluverkon rakentamista alueelle. Jakelu-
verkkoa varten asemakaavaan LPA-12 -korttelialueelle ja suunnittelualueen pohjois-
osan lahivirkistysalueelle on merkitty 6 metrin levyiset johtoaluevaraukset.

6.6.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Suunnittelualue on osa tiiviisti rakentunutta kaupunkirakennetta ja kaupunkikuvallisesti
se on myos oleellinen osa Lappeenrannan rantamaisemaa Linnoituksen valittdmassa
laheisyydessa.

Pikisaaren maisemaa hallitsevat jo rakennetut kerrostalokorttelit seka niiden valiset
puistoalueet. Saari nakyy pitkalle Saimaalle ja useasta suunnalta mantereen puolelta.
Pikisaari muodostaa Saimaalta avautuvassa rantamaisemassa jatkeen Linnoitusnie-
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men ja Rapasaaren kaupunkimaisille alueille. Kaupungin silhuetissa Pikisaaren raken-
taminen on suhteellisen tasakorkuista ja matalaa, mista syystd maisemakuvaa hallit-
see jatkossakin korkea Linnoitusniemen selannealue.

Kaavamuutosalueen rakentuminen vaikuttaa erityisesti Pallonlahden rantamaise-
maan. Kaavan mukainen rakentaminen noudattaa mittakaavaltaan ja rakentamistaval-
taan jo toteutuneita Pikisaaren Pallonlahden puoleisia kortteleita. Nakyma Pallonlah-
den suuntaan taydentyy ja muuttuu kaupunkimaisemmaksi, joskin vaikutelmaa tulee
vuosien mittaan pehmentamaan vahitellen kehittyva pihapuusto ja muu kasvillisuus.
Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna maisema muuttuu kuitenkin rannan la-
heisissa kortteleissa, joissa osa rakennusmassoista on poistettu ja rakennusten ker-
roslukua nostettu. Rakennusmassojen poisto antaa alueelle valjyytta ja tilaa piha-alu-
eisiin ja pysakointiin. Maisemallisia vaikutuksia on tarkasteltu tarkemmin luvussa 6.2.1.

Kaavaratkaisun keskeisena kaupunkikuvallisena lahtokohtana on ollut sailyttaa Piki-
saarenkadun viereinen yhtenainen rakennusten muodostama linja. Rakennusmasso-
jen kokoa on hieman muutettu ja pohjoisinta kerrostaloa on hieman siirretty syvem-
malle korttelialueelle. Talojen raystaslinja on kuitenkin edelleen yhteneva korttelin 37
olemassa olevien talojen kanssa. Kerrostalojonosta muodostuu selkeasti tunnistettava
kaupunkimainen hahmo, joka liittyy muodoltaan olemassa oleviin rakennuksiin, joten
muutos ei ole kaupunkikuvallisesti merkittdva. Seuraavissa kuvissa on vasemmalla
voimassa olevan asemakaavan mukainen rakennusmassoittelu ja oikealla kaavarat-
kaisun havainnekuva. Havainnekuva ja alueelta tehdyt leikkauskuvat ovat asemakaa-
vaselostuksen liitteena.

\\\“y/

Vasemmalla kuvaote Arkkitehtihuone Playa:n Pikisaari 3 alueen toteutussuunnitelman kuvasta
liittyminen ympdristoon 25.9.2005 ja oikealla kaavamuutoksen havainnekuva.
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Rannan puoleisten rakennusmassojen maara on vahentynyt 13:sta viiteen. Voimassa
olevassa asemakaavassa rannanpuoleisten talojen kerrosluvut vaihtelevat kahdesta
neljaan, kun taas kaavamuutoksessa rannanpuoleisten talojen kerrosluku on viisi ku-
ten Pikisaarenkadun puoleisissa taloissakin. Tiiviisti sijoitettujen kolmen pienkerrosta-
loryhman tilalle tulee viisi viisikerroksista taloa. Rakennusten valja sijoittelu mahdollis-
taa jokaisesta talosta nakymia Pallonlahdelle ja jattaa tilaa piha-alueisiin ja pysakoin-
tiin.

Asemakaavassa on annettu maarayksia, joilla pyritdan alueen laadukkaaseen toteu-
tukseen. Kaavamaaraysten mukaan asuinrakennusten paaasiallinen julkisivumateri-
aali tulee olla vaalea kiviaines ja punatiili, jolloin rakennusten vari- ja materiaalimaailma
sopeutuu ympariston uuteen ja historialliseen rakennuskantaan. Mahdolliset element-
tisaumat tulee haivyttaa julkisivun pintatekstuurilla ja materiaalien vaihdoksilla. Jotta
alimpien kerrosten nakymia eivat hallitsisi muurimaiset autokatokset, kaavan yleis-
maarayksissa maarataan myos, etta autokatoksissa yhtenaista julkisivua saa olla kor-
keintaan 30 metriad ja ettd autokatoksen kaatolappeiden tulee kallistua kohti katoksen
takaseinaa ja katosten maanpaallisten osien tulee olla paaosin puurakenteisia.

Kaavassa on huomioitu alueen kaupunkikuva antamalla myos arkkitehtuuria ja raken-
tamistapaa koskevia maarayksia. Talotekniikkaan liittyvat tilat tulee sijoittaa kerroksiin.
Talotekniikkaan liittyvia tiloja ja vaakaputkistoja ei saa sijoittaa vesikattopinnan ylapuo-
lelle. Lisaksi maarataan, etta porrashuoneiden tulee saada luonnonvaloa jokaisen ker-
roksen kohdalla ja ettéd rakennuksiin ei saa rakentaa kellarikerrosta.

Alla olevissa leikkauskuvissa on esitetty voimassa olevan asemakaavan mukaisen ra-
kennusten (ylakuva) ja suunniteltujen rakennusten (alakuva) suhdetta olemassa ole-
vaan ymparistoon. Kaavaratkaisun havainnekuva ja leikkauskuvat ovat suuremmassa
koossa kaavaselostuksen liitteena.

B2 PIKISAARENKATU

PALLONLAHTI
+76.0
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6.6.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ja kiinteisiin muinaisjaan-
noksiin

Pikisaari on suhteellisen uusi asuinalue eika sita ole arvioitu Lappeenrannan keskus-
taajaman osayleiskaava 2030:n yhteydessa tehdyn rakennetun kulttuuriymparistdon
selvityksessa (Tmi Lauri Putkonen, Serum arkkitehdit Oy, 2014). Pikisaari ei myoskaan
kuulu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistoihin eli RKY-
kohteisiin. Suunnittelualue sijoittuu kuitenkin RKY-kohteiden Lappeenrannan linnoitus-
Ja varuskuntakaupunki ja Rapasaaren rautatieasema laheisyyteen.

Suunnittelussa on otettu huomioon alueen liittyminen niin maisemallisesti kuin liiken-
teellisesti Lappeenrannan linnoitukseen. Suunniteltu rakentaminen noudattaa Pikisaa-
ressa tahan asti noudatettua mittakaavaa ja suhteellisen maltillista, noin viiden kerrok-
sen kerroslukua. Nain ollen kaavaratkaisulla ei ole heikentavaa vaikutusta Linnoituk-
sen tai Rapasaaren rautatieaseman kulttuurihistoriallisiin arvoihin.

Kaavamuutosalueella ei ole tiedossa kiinteita muinaisjaannoksia, joten suunnitelmalla
ei ole niiden osalta vaikutuksia.

6.6.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen

Asemakaavaratkaisu on kaikilta osin vahvistetun maakuntakaavan mukainen. Suun-
nittelualue on osoitettu maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueena (A). Merkin-
nalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelun- ja tyo-
paikka seka muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa
tarvittavat taajamien sisaiset liikennevaylat, ulkoilureitit, kevyen liikenteen vaylat, yh-
dyskuntateknisen huollon alueet, paikalliskeskukset seka virkistys- ja puistoalueet.

Asemakaavassa on paaosa alueesta varattu asuinkerrostalojen korttelialueille. Ranta-
vyOhyke ja alueen pohjoisosa osoitettu lahivirkistysalueeksi, johon on merkitty yleiselle
jalankululle varattu alue jo rakennetun rantaraitin kohdalle ja ulkoilureittiyhteys Pikisaa-
renkadulta rantaraitille.

6.7 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mu-
kaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana
on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakun-
tien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa, auttaa saavut-
tamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkaytdn suunnittelun tavoitteet, joista
tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys, toimia kaavoituksen ennakoi-
van ja vuorovaikutteisen viranomaistydn valineena valtakunnallisesti merkittavissa alu-
eidenkayton kysymyksissa seka edistaa kansainvalisten sopimusten taytantoonpanoa
Suomessa.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteut-
tamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion
viranomaisten toiminnassa. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttota-
voitteista 14.12.2017. Paatodksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000
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tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista.
Valtioneuvoston paatds on tullut voimaa 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Elinvoimainen luonto-ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

abrwnN =

Asemakaava on laadittu siten, etta se toteuttaa uusia valtakunnallisia alueidenkaytto-
tavoitteita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestéva liikkuminen

Edistetdén koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntdmista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle sekéd véaestbkehi-
tyksen edellyttéméille riittdvélle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Kaavaratkaisu tukee Lappeenrannan keskustaajaman elinvoimaa. Kaavaratkaisuissa
on tukeuduttu suunnittelualueen luontaisiin vahvuuksiin, kuten sijaintiin palvelujen Ia-
heisyydessa seka rannan laheiseen sijaintiin ja vesistomaisemiin. Kaavaratkaisu luo
osaltaan edellytyksia riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset véahéhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Kaavaratkaisu perustuu Pikisaaren alueen olemassa olevan liikenneverkon ja paaosin
alueella jo olevan muunkin infraverkon hyvaksikayttoon.

Edistetdéan palvelujen, tybpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvéé saavutettavuutta
eri vdestoryhmien kannalta. Edistetééan kévelyé, pyodréilyé ja joukkoliikennetté sekéa
viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmistéa.

Merkittdvéat uudet asuin-, tybpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten,
ettd ne ovat joukkoliikenteen, kédvelyn ja pyoréilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Kaava-alue liittyy suoraan ymparoiviin kortteleihin ja jatkaa saumattomasti nykyista
kaupunkirakennetta. Palvelut ja tyOpaikat ovat alueelta hyvin eri vaestéryhmien saa-
vutettavissa, silla se on noin 1,5 kilometrin paassa Lappeenrannan ydinkeskustasta.
Kaavaratkaisu mahdollistaa my0s palveluasumisen alueella. Kavelyn ja pyorailyn edel-
lytykset ovat alueella hyvat ja se on kattavan kevyen liikenteen verkoston piirissa. Ase-
makaavan muutos monipuolistaa Pikisaaren alueen asuntokantaa, tiivistaa kaupunki-
rakennetta ja tehostaa jo rakennetun infraverkon kayttoa.

Tehokas liikennejérjestelméa

Edistetdéan valtakunnallisen liikennejérjestelmén toimivuutta ja taloudellisuutta ke-
hittdmélla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksié ja verkostoja seké
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varmistamalla edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttéon perus-
tuville matka- ja kuljetusketjuille seké tavara- ja henkildliikenteen solmukohtien toi-
mivuudelle.

Kavelyn ja pyodrailyn edellytykset ovat kaavamuutosalueella hyvat ja se on kattavan
kevyen liilkenteen verkoston piirissa. Kaavaratkaisu tukeutuu olemassa olevaan liikken-
neverkkoon eika edellyta nykyisen liikenneverkoston laajentamista.

Terveellinen ja turvallinen elinympéristd

Varaudutaan séén &éri-ilmioihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hal-
linta varmistetaan muutoin.

Ehkaistdan melusta, tarindsté ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympéristo- ja
terveyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejé aiheuttavien toimintojen ja vai-
kutuksille herkkien toimintojen vélille jatetdén riittdvan suuri etéisyys tai riskit halli-
taan muulla tavoin.

Suunnittelualue sijoittuu potentiaaliselle tulvariskialueelle. Asemakaavassa on tasta
syysta maaratty, etta rakennusten alin sallittu tulvasta vaurioituva lattian korkeus on
+78,30 metria (N2000).

Suunnittelualueella ei mita ilmeisemmin vahaisen likennemaaran ja alhaisten nopeuk-
sien vuoksi esiinny talla hetkella melutasoja, jotka ylittaisivat valtioneuvoston paatok-
sen 993/92 mukaiset ohjearvot. Alueelle suunniteltu asuminen ei lisaa alueelle sellaisia
toimintoja, jotka aiheuttaisivat keskusta-alueen normaalikaytosta poikkeavaa melua,
tarinaa tai ilman epapuhtauksia.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdristé seké luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdéristéjen ja luonnonperin-
ndn arvojen turvaamisesta.

Edistetaédn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologis-
ten yhteyksien séailymista.

Huolehditaan virkistyskéyttéon soveltuvien alueiden riittdvyydestéd seké viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

Kaava-alue ei kuulu valtakunnallisesti eika seudullisesti merkittavin rakennettuihin kult-
tuuriymparistoihin, eika alueella ole erityisia luontoarvoja. Kaavamuutoksessa osa
puistoalueesta muuttuu korttelialueeksi. Muu osa nykyisesta puistoalueesta sailyy ylei-
sessa virkistyskaytossa (VL-alueena), joka on osa rannan kautta kulkevaa kevyen lii-
kenteen yhteyttd. Kaavan toteuttaminen ei aiheuta viheralueiden pienenemista eika
viheralueverkoston katkeamista, metsaalueiden pirstoutumista eika ekologisten yh-
teyksien katkeamista.
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN
7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman. Tavoitteena
on, ettd asemakaava saa lainvoiman vuoden 2019 aikana.

7.2 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy MRL 52 §:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

Lappeenrannassa 26.8.2019
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Hanna-Maija Marttinen Matti Veijovuori Maarit Pimia
Kaavavalmistelija Asemakaava-arkkitehti Kaupunginarkkitehti

Muutokset 11.9.2019
Kaupunkikehityslautakunnan kasittely 4.9.2019.

Kaavakarttaan on muutettu polkupyorapaikoitusta koskeva yleismaarays:

AK-Korttelialueella  tulee  polkupydrille  jérjestdé  sSéilytystilaa 1
polkupyérépaikka/ 30 kerros-m? esteettbmaésti saavutettaviin tiloihin ja
véhintddn 50% tiloista tulee sijoittua katettuna tasolle, joka on
saavutettavissa esteettbmasti kéyttdmaétta hissid. Vieraspysékdintia
varten tulee varata 1 polkupyérépaikka/ 1000 kerros-m? kulkureittien ja
paéovien laheisyyteen.

Asemakaavaselostusta on taydennetty muutetun maarayksen osalta.
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Hanna-Maija Marttinen

Kaavasuunnittelija

Muutokset 7.11.2019
Kaupunginhallituksen kasittely 16.9.2019.
Ehdotusvaiheen nahtavilla olo (MRL 65 §, MRA 27 §) 26.9. — 28.10.2019.

Nahtavilla oloaikana saadun Kadut ja ymparist6-vastuualueen lausunnon johdosta
kaavakarttaa on muutettu siten, etta korttelin 38 eteldisempi ajoliityma
Pikisaarenkadulle on poistettu ja paikalle on merkitty jalankululle ja polkupyéréilylle ja
pelastusajoneuvoliikenteelle varattu alueen osa (pp/pl).
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Asemakaavaselostusta on muutettu kaavakarttaan tehdyn muutoksen osalta.
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